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Avertissement

1. Les informations contenues dans ce document de Consultation ou les autres informations par
la suite fournies aux candidats, soit verbalement soit par écrit ou toute autre forme, par ou
pour le compte de la société Edeis Tours Val de Loire ou un de leurs employés ou conseillers,
concernent exclusivement les termes et les conditions et modalités de cette Consultation.

2. Lla société Edeis Tours Val de Loire, ses employés et conseillers n'assument aucune
responsabilité envers quiconque, y compris tout requérant pour toute perte, dommages, colts
ou frais qui peut découler de ce processus d'adjudication.

3. Cette Consultation, ainsi que ses annexes, ne sont pas transférables. Elles ne peuvent pas étre
copiées ou distribuées par le bénéficiaire a des tiers (sauf a titre confidentiel a des conseillers
professionnels du bénéficiaire). Cette Consultation devra rester confidentielle méme dans le
cas de non-poursuite du processus de la part du requérant.

4. La société Edeis Tours Val de Loire n'accepte également aucune responsabilité de quelque
nature qui pourrait découler d'une négligence ou découlant de tout lien entre tout
soumissionnaire potentiel et certaines déclarations contenues dans cette Consultation. Pour
préparer leur offre, il incombe aux requérants de faire leur propre évaluation concernant
I'opportunité que peut représenter pour eux ce projet.

5. Le demandeur devra supporter tous les colts associés ou relatifs a la préparation et la

2

soumission de son offre, y compris, mais non limité a, la préparation, les copies,
I'affranchissement, les frais de livraison ou autres frais liés a toute démonstration ou de
présentation pouvant étre exigées par Edeis Tours Val de Loire ou autres co(ts engagés dans le
cadre ou ayant trait a cette offre. Tous ces frais et dépenses resteront a charge du demandeur,
et Edeis Tours Val de Loire ne sera pas tenue responsable de quelque maniére que ce soit pour
celles-ci ou pour tous autres frais, colits ou autres, engagés par tout candidat, dans la

préparation ou la présentation de son offre, quel que soit l'issue du processus de sélection.

6. La société Edeis Tours Val de Loire se réserve le droit d'accepter ou de rejeter toute offre ;
qualifier ou disqualifier tout soumissionnaire sans indication de motif. En outre, Edeis Tours Val
de Loire se réserve le droit a modifier, réviser ou / et annuler les critéres d'admissibilité et le
processus de Consultation a tout moment et sans préavis et sans justification.

7. Lasociété Edeis Tours Val de Loire, a sa seule discrétion, se réserve le droit, jusqu'a la date de
cléture de la procédure de Consultation, de modifier les modalités proposées et les conditions
énoncées selon les besoins, y compris I'annulation compléte de cette Consultation.

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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Cahier des charges

1.Préambule

1.1. Le Groupe Edeis

Edeis est un acteur majeur dans le secteur de I'ingénierie et de I'exploitation d’infrastructures et de
batiments complexes. Le groupe emploie 1000 collaborateurs répartis entre la division ingénierie (13
agences en France et a Monaco), la division aéroportuaire (22 aéroports en France et en Outre-Mer),
2 ports et 5 sites touristiques et patrimoniaux. Edeis est le leader de I'exploitation d’aéroports en
France. Grace a sa vision innovante et durable, le groupe accompagne ses clients pour la réalisation et
I'exploitation de leurs opérations de développement, d'aménagement et de valorisation des espaces et
des territoires.
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1.2. Edeis Tours Val de Loire

EDEIS TOURS VAL DE LOIRE est le délégataire de I'exploitation de I'aéroport de Tours Val de Loire ainsi
que du domaine qui lui est attaché, dans le cadre d'une convention de délégation de service public
conclue avec le Syndicat Mixte pour 'Aménagement et le Développement de I’Aéroport International
de Tours Val de Loire (SMADAIT).

Cette délégation de service public, de nature concessive, est d’'une durée de 12 ans. Elle a pris effet au
ler janvier 2024 et se terminera au 31 décembre 2035.

Lune des missions d’EDEIS TOURS VAL DE LOIRE est la valorisation du patrimoine foncier par le
développement des activités sur le domaine concédé. Celui-ci ayant été transféré de 'Armée au civil le
ler octobre 2021, les batiments avaient a l'origine une conception et une fonction militaire. C’est dans
ce cadre-la qu’un appel a manifestation d’intérét est lancé pour identifier un ou plusieurs porteurs de
projets en charge d’occuper et d’exploiter le batiment dit « HM22 ».

2.’aéroport de Tours Val de Loire

2.1 Activité de la plateforme

La plateforme aéroportuaire de Tours-Val de Loire accueille actuellement plusieurs types
d’activités aéronautiques :

- Aviation commerciale : vols réguliers et vols charter ponctuels, avec plus de 180000 passagers
en 2025.

- Aviation d’affaires : environ 1000 mouvements (atterrissages ou décollages) par an dédié aux
chefs d’entreprise locaux, charters d’entreprises.

- Aviation légéere : aéroclub, école de pilotage et pilotes privés extérieurs et basés fréquentent la
plateforme. L'aviation légére devrait représenter un volume de plus de 15 000 mouvements en
2025.

- Aviation militaire et sanitaire extérieure : vols d’entrainement, SAMU ou évacuations
sanitaires/transplants représenteront en 2025 environ 450 mouvements.

- Section aérienne de Gendarmerie : environ 550 mouvements en 2025.

- Une société de maintenance hélicopteres.

Ces activités régulieres sont également complétées par la tenue ou lI'accueil d’évenements pouvant
augmenter de maniére ponctuelle la fréquentation de I'aéroport sur une courte période : portes
ouvertes, Fly-in, ...

S’agissant du domaine de l'aéroport, la délégation de service public susmentionnée concéde a Edeis
Tours Val de Loire I'exploitation de la zone suivante :

> Les infrastructures aéroportuaires (aérogare, piste et parking avions) ainsi que les hangars a
vocation aéronautique. Cette emprise est d’une superficie de 190 hectares. Le batiment
HM22 en fait partie.

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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2.2 Informations opérationnelles

Les informations opérationnelles relatives a I'aéroport sont disponibles sur le site Internet du Service
de I'Information Aéronautique (SIA) :

https://www.sia.aviation-civile.gouv.fr/

Les principales informations relatives a la piste sont résumées dans le tableau suivant.

: : Strength (PCN) and
True and Mag| Dimensions of
RWY NR Bearing RWY (M) surface g\SVRYWY and
. 1 2 3 4
02 015 (015) 2404 x 45 51 RIC/WIT
béton / concrete
20 1195 (195) 2404 x 45 151 RICWIT
béton / concrete

L'aéroport est homologué pour des avions de type 4C selon le classement de I'ICAO Annexe
14 présenté ci-dessous.

Aeroplane refer- . Outer main gear wheel
Code number ence field length Code letter Wingspan span
A Up to but not including | Up to but not including
1 Less than 800 m 15m 45m
B 15 m up to but not 4.5 m up to but not
including 24 m including 6 m
2 800 m up to but not 21 o bul nat 6 to but not i
juding 1.200 m up to bul no m up to but not in-
eding 128 m € including 36 m cluding 9 m
36 m up to but not 9 m up to but not in-
1,200 m up o but not b including 52 m cluding 14 m
3 including 1,800 m g 9
E 52 m up to but not 9 m up to but not in-
including 65 m cluding 14 m
4 1,800 m and over F 65 m up to but not 14 m up to but not
including 80 m including 16 m

L'aéroport est accessible en VFR et IFR, une procédure GNSS est publiée sur les QFU 02 et 20.

e IFR-VFR nuit

e C(Classement: C

e SSLIA : Catégorie 7
e Service contréle et AFIS
e Station Carburant AVGAS/JET A1l (World Fuel Service)

e Piste:02/20

e Dimensions : 2404m X 45m
e Distance de décollage disponible (TODA) : 2404 m

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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e Orientation : 02/20
e Piste revétue avec un PCN de 51 R/C/W/T
e Balisage lumineux : LIH avec rampe d’approche de 900m sur le QFU 20.

Les horaires d’ouverture

- Service controle et AFIS : du lundi au samedi de 08h00 a 19h00, et le dimanche de 09h00 a
19h00. Le service AFIS est disponible 24h/24 sur demande.

- Service SSLIA (sGreté / lutte incendie) : niveau 5 et 7 du lundi au samedi de 08h00 a 19h00, et
le dimanche de 09h00 a 19h00. Le service SSLIA est disponible 24h/24 sur demande.

2.3 Plan masse de I’aéroport

Limite DSP / Regie - Ech : 1/10 000&me - Format : A3 - Indice |

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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3.Description du Bien

3.1 Description générale et surfaces
Le batiment « HM22 » a une superficie utilisable de 5 545 m? (cf Annexe 2), incluant :

- Un espace principal de 4 393 m?, constitué d’un hangar avion non compartimenté.
Hauteur sous porte : 6,15 m.

- De piéces latérales d’un total d’environ 1 152 m?, composées de piéces anciennement utilisées
comme bureauy, salles de détentes, salles de réunion et sanitaires.

Lintégralité de cette surface se situe « coté piste », donc a acces réglementé se conformant a l'arrété
préfectoral en vigueur et le CCCG. La paroi du batiment sert de délimitation avec le « c6té ville », non
réglementé.

Dans le cas de l'installation d’une activité exploitant des aéronefs, il est envisageable de louer des
emplacements de parking avion en sus, dans la limite de I'espace disponible.

3.2 Voies d’acces
L'accés au batiment HM22 est de deux ordres (cf Annexe 3) :

- Une route d’accés coté ville : celle-ci longe le parking de l'aérogare, traverse la “zone
hangarettes”, longe en ligne droite le c6té Sud-Ouest des trois grands hangars, puis rejoint le
Nord jusqu’au rond-point de I'avion situé sur la commune de Parcay-Meslay.

Le batiment HM22 dispose uniquement de portes piétonnes par cette route, et non
d’ouvertures véhicules ou aéronefs.

- Un acces piste : le hangar HM22 est distant de la piste d’environ 500 métres, en traversant les
parkings avions “P1” et “P2”. Egalement possible de rejoindre par ce biais |a station carburant
et I'aire de stationnement devant I'aérogare.

Coté piste, le batiment est équipé de trois grandes portes a vantaux coulissants, d’une vingtaine
de métres de largeur chacune.

3.3 Travaux a prévoir

Les éventuels aménagements ou travaux requis seront liés a lI'activité exercée et pris en charge
exclusivement par le nouveau preneur.

S’agissant des caractéristiques de I'installation électrique du batiment, merci de consulter le rapport de
diagnostic électrique effectué en novembre 2025 (cf Annexe 4).

Concernant les points d’alimentation en eau potable, merci de consulter le plan en Annexe 5.

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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4. Appel a projets - Conditions Générales

4.1 Objet de la consultation

Lobjectif recherché par Edeis Tours Val de Loire est d’obtenir un juste équilibre entre les différents péles
économiques qui font la force de la plateforme et servent le développement économique et social de
la région.

Dans ce contexte, sera privilégié s’agissant du batiment HM22 une entreprise dont l'activité est
d’industrie aéronautique (cf Article 5) tout en intégrant idéalement un volet RSE, notamment sur :

- La création d’emplois locaux et durables, avec un engagement en faveur de l'insertion
professionnelle, de I'alternance et de la formation continue ;

- Laréduction de I'empreinte environnementale, incluant la limitation des nuisances sonores et
atmosphériques, la mise en place de plans de sobriété énergétique et le recours aux énergies
renouvelables ;

- La gestion responsable des ressources, par une politique de réduction, de réemploi et de
valorisation des déchets ;

- L'engagement sociétal et territorial, favorisant les partenariats avec les acteurs économiques,
éducatifs et associatifs du territoire.

Toute activité de maintenance (impliguant notamment des essais moteur) devra tenir compte de
I'environnement urbain de I'aéroport. Le porteur de projet portera un intérét tout particulier a ce point
lors de la remise de sa proposition.

Le hangar pourra étre occupé dans son intégralité ou, selon les besoins du candidat et les possibilités
d’aménagement du site, faire I'objet d’une occupation partielle. Les candidats pourront ainsi proposer
une offre portant sur tout ou partie des surfaces disponibles.

4.2 Statut juridique de ’occupation

L'activité sur la zone concédée a la société Edeis Tours Val de Loire est exercée sous le régime juridique
des Conventions d’Occupation Temporaire (COT) du Domaine Public, tel qu’il est défini dans le Code
Général de la Propriété des Personnes Publiques. La COT n’est par conséquent pas un bail commercial,
elle n‘est donc pas soumise a la réglementation des baux commerciaux ni a aucune autre
réglementation conférant a I'occupation un droit au maintien dans les lieux mis a disposition. Exemple
de COT pour la location du batiment HM22 en Annexe 6.

4.3 Reéglementation applicable :

Les espaces sont mis a disposition en |'état, si des aménagements sont envisagés par les candidats ils
devront respecter a minima la reglementation en vigueur, notamment :

- PLU de la commune en vigueur (pas de construction additionnelle supérieure a 500 m?)

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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- Réglementation aéroportuaire (EASA 139/2014, servitudes aéronautiques),
- Réglementation locale en matiere de respect de I'environnement (ICPE, ...),
- Convention d’utilisation de I'aéroport (Arrétés de Police ...).

Par ailleurs, les candidats sont informés que la signature de la convention d’occupation relative au
présent AMI est sous-tendue a I'accord préalable du SMADAIT. Ce dernier dispose donc le cas échéant
du pouvoir de refuser sur motifs diiment justifiés la signature de ladite convention. Dans ce cas, les
candidats sont informés des motifs de ce refus.

4.4 Durée de I’occupation

La durée de la convention proposée est pour une période allant au maximum jusqu’au 31 décembre
2035, date de fin de l'actuelle délégation de service public.

Cette durée pourra dépasser le cadre de I'actuelle délégation de service public en cas d’investissements
directement portés par le candidat, la convention sera alors conclue en tripartite avec le SMADAIT.
Dans le cas ou le candidat souhaite demander une durée de convention dépassant le 31 décembre
2035, celui-ci mentionne dans son offre la durée demandée et apporte la justification correspondante.

4.5 Investissements

Le Candidat est libre de prévoir certains travaux d'aménagement des espaces mis a disposition dans le
cadre de son projet.

Il devra alors les préciser dans son offre de maniére détaillée, en précisant :

- La nature des travaux envisagés
- Le détail des montants prévus

- L'échéancier de réalisation des travaux.

4.6 Conditions financiéres

e Redevance d’occupation domaniale :

En contrepartie I'occupant versera a Edeis Tours Val de Loire une redevance minimale d’occupation
domaniale, qui s’exprimera comme suit :

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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Grands Hangars

Usage Superficie HM22

< 300m? 40 €

Espaces de stockage et

maintenance 300m?a 1500m? 30€
>1500 m? 20€

<100m? 60

Espaces de bureaux 100m? a 300m? o€
>300 m? 40 €

en € HT/m%*/an

Comme indiqué, ces montants sont évolutifs en fonction de la surface. lls seront indexés sur I'indice du
cout de la construction (indice de référence : 3éme trimestre).

Le candidat pourra proposer :

- Une redevance domaniale fixe supérieure au tarif public ;

- Et/ou compléter la part fixe de redevance par une redevance domaniale variable assise sur un
pourcentage du chiffre d’affaires qu’il réalise sur I'aéroport de Tours Val de Loire.

Loccupant aura également a sa charge I'ensemble des colts liés a son exploitation.

Conformément au CCCG, le preneur devra des taxes payées par I'Aéroport dont il serait partiellement
redevable, telle que la taxe fonciere.

e Charges:
Le montant prévisionnel des charges est d’approximativement 6€ HT/m?2an.

Le montant réel de charges de I'année N sera arrété en année N+1 au regard des consommations réelles
identifiées a partir des relevés et de factures fournisseurs et fera 'objet d’'une régularisation.

e Frais de gestion :

Ces frais de gestion sont appliqués au montant total HT du loyer annuel, de 3% pour <1000m? loués a
2% pour >1000m? loués, en contrepartie des tadches administratives et comptables assurées par
I'exploitant de I'aéroport :

Taches concernées (non exhaustives) :

1. Renouvellement des COT :
e Préparation, rédaction et gestion des renouvellements.
e Gestion des ajustements ou renégociations éventuelles.

2. Suivi comptable :
e Traitement des paiements et encaissements (loyers, charges).
e Gestion des impayés et litiges administratifs.

3. Régularisation des charges :

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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e Calcul et ventilation des charges récupérables par locataire.
e Production des justificatifs pour la régularisation annuelle.
e Suivi des dépenses des batiments pour ajuster les appels de charges.

4. Gestion des obligations administratives :
e Respect des échéances liées a la durée d’occupation.
e Suivi des assurances obligatoires (propriétaire et locataire).

e Dépot de garantie :

Une caution sera demandée au preneur avant I'entrée dans les lieux. Celle-ci sera égale a 4 mois de
redevances fixe.

Note

Les engagements souscrits dans son offre par le candidat seront des engagements contractuels et
feront donc I'objet d’une annexe contractuelle du titre d’occupation.
Lautorisation sera attribuée sous réserve d’obtention de la part du candidat sélectionné des
différentes autorisations nécessaires. Les démarches seront a la charge du candidat.

4.7 Obligations particuliéres/ spéciales

Lensemble des obligations générales et particulieres sont précisées dans le CCCG fourni en Annexe 7.

5. Criteres d’éligibilitée

Sont autorisées a exprimer leur intérét a participer a cette mise en concurrence les sociétés qui
répondent aux critéres suivants :

- Sociétés en lien avec le secteur aéronautique : idéalement I'aéro-industrie ou la maintenance
aéronautique.

- Autres secteurs a considérer selon pertinence du projet.
De plus chaque candidat devra déclarer sur I'honneur :
- Qu’il n’a pas subi de condamnation pour raison fiscale au cours des 5 derniéres années.

- QU’il na pas subi de condamnation pour non-respect du droit du travail au cours des 5
derniéres années.

- Que la Société n’est pas l'objet de procédure de faillite ou de liquidation.

- Que la Société est parfaitement a jour d’un point de vue fiscal.

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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- Que les managers et membres du Conseil d’Administration ainsi que les Sociétés participantes
(cas de consortium) n‘ont pas subi de condamnations liées a de précédents appels d’offres et
ne sont pas inscrits sur liste noire.

6. Présentation de la candidature et de ’offre

La présente consultation est soumise aux dispositions de l'article L2122-1-1 du code général de la
propriété des personnes publiques Les projets des candidats seront proposés en langue francgaise et
exprimés en EURO Hors Taxes.

Si les projets des candidats sont rédigés dans une autre langue, ils doivent étre accompagnés d’une
traduction en francais, certifiée conforme a l'original par un traducteur agréé ; cette traduction doit
concerner I'ensemble des documents remis dans le cadre du projet.

Chaque candidat aura a produire un dossier complet sous format numérique dans les
conditions prévues par le présent reglement de consultation.

4.8 Présentation de la candidature et de l'offre
Chaque candidat aura a produire un dossier complet comprenant les piéces suivantes :

- Lettre d’expression d’'intérét démontrant I'adéquation de votre projet avec les objectifs du
présent AMI,

- Fiche présentation de I'entreprise candidate, spécifiant notamment la composition de
I'actionnariat ainsi que I'identité des mandataires sociaux,

- Une présentation de la structure envisagée : dont nombre d’emplois créés/basés sur le site en
équivalent temps plein,

- Une présentation détaillée de l'activité envisagée (en précisant également le nombre de
mouvements envisagés, le volume carburant, etc.)

- Description offre et type de clientéle, politique tarifaire et commerciale,
- Un Business plan (financements / revenus / colts /...),
- Politique environnementale,

- (optionnel) Les éventuels investissements projetés, en précisant l'amélioration et la
valorisation du bati, le montant, la durée des travaux et les conditions d’amortissement des
investissements,

- Calendrier prévisionnel,

- Facultatif: autres éléments différenciant tel que les mesures d’économie d’énergie,
d’implantation locale, organisation d’évenement ...

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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Toute réponse incompléte ne pourra étre retenue.

4.9 Calendrier prévisionnel

PHASES DATE

Lancement de la Consultation 1°¢" septembre 2026

15 septembre 2026
Visites du site 22 septembre 2026
29 septembre 2026

Date limite de dép6t des projets 2 novembre 2026

e . Du 16 novembre au 1°¢
Analyse et négociations avec les candidats retenus

décembre 2026
Sélection du candidat retenu 14 décembre 2026
Date de notification d’attribution 17 décembre 2026
Signature du contrat 15 janvier 2026
Entrée en vigueur prévisionnelle de la convention 1¢" février 2027

4,10 Demandes et Réponses, visite de site :

Si un participant constate des erreurs ou imprécisions dans la documentation fournie, celui-ci peut
formuler une demande a I'adresse électronique suivante :

- valentin.munoz@edeis.com

Le document d’appel a projets n’est pas transférable a autrui. Seul les membres du groupe EDEIS cités
ci-avant sont habilités a transférer le document. Une offre réalisée a partir d’'un document non remis
par les membres du groupe EDEIS cités ci-avant sera considérée comme non recevable.

Une visite sur site est obligatoire (voir calendrier ci-avant). Pour cela merci de contacter Monsieur
Valentin MUNOZ a I'adresse électronique suivante :

- valentin.munoz@edeis.com.

7. Analyse des offres

Lautorisation d’occupation sera attribuée avec toutes les garanties de transparence et d’'impartialité.

La sélection des candidats se fera comme suit :

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
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1. Vérification des candidatures et offres éventuellement invitation a compléter ou corriger des
candidatures incomplétes ou non conformes.
2. Ouverture des offres et notation.

Les offres des différents candidats seront analysées suivants les critéres suivants :

Critéres de sélection Pondération
Criteres liés a I'entreprise candidate :
o Solidité financiére et juridique de la société :
o Solvabilité et solidité financiére ;
o Capacité a financer et porter le projet ;
o Expérience et références ;
20%
Qualité générale de la proposition :
o Adéquation avec l'activité aéronautique ou industrielle
o Création d’'emplois sur I'aéroport
o Impact et retombées sur I'environnement économique
aéroportuaire
o Cohérence globale du projet et pérennité de I'activité
envisagée.
o Surface demandée (en tout ou partie du hangar)
20%
Proposition financiére :
o Engagement financier du candidat et garanties
associées
o Niveau de redevance proposé
o Montant et nature des investissements envisagés 40%
Critéres techniques :
o Solidité technique du projet
o Valorisation de l'infrastructure
- Montée en gamme du bien
- Accroissement de la valeur de I'actif
- Meilleure performance du batiment
15%
Criteres environnementaux :
o Impact environnemental de I'activité.
o Actions menées en faveur de I'environnement et plus
particulierement le développement ou ['utilisation
d’énergies renouvelables.
5%
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8. Conditions d’envoi ou de remise du dossier de
candidature et d’offre

Date limite de réception des plis :
2 novembre 2026 a 12h00, heure de Tours.
Les candidats remettent leur offre sous format électronique par mail a I'adresse suivante :

- valentin.munoz@edeis.com

9. Droit de vérification

Les participants a cette procédure s’engagent a transmettre les informations les plus récentes et les
plus complétes possibles. La sélection des candidats sera faite sur la base de ces documents et
déclarations.

Cependant, EDEIS se réserve le droit de contrbler chacune des informations communiquées et en
demander la conformité.

10. Annexes

- Annexe 1 : Photos du bien

- Annexe 2 : Plans du bien

- Annexe 3 : Plan d’accés

- Annexe 4 : Rapport de diagnostic électrique

- Annexe 5 : Position compteurs eau potable

- Annexe 6 : Projet type de Convention d’Occupation Temporaire (COT)

- Annexe 7 : Cahier des Clauses et Conditions Générales (CCCG)
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Annexe 1 : Photos du bien

Hangar principal
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Bureaux latéraux et sanitaires
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ANNEXE 2 : Plans du bien

NOO v
&
NumeRo| SUPERFICE DENOMNATION
1 4303 |HANGAR
2 8 LOCAL CIRSS| e Aesh “‘_m_[:
3 13 |VESTARES FEMME L = i
4 111 |VESTIARES HOMME y
5 5 MAGASN - O
6 11 LOCAL STOGKAGE v |
7 T LOCAL STOCKAGE 2 =
8 0 ESCALER
9 35  |VESTARES
10 30 [LOCAL STOCKAGE
11 7 LOCAL CIRIS
12 21 CHAUFFERE 1 [ |
13 11 |LOGAL STOCKAGE
14 65  [LOCALSTOCKAGE
15 50  [COULOR &
16 23 |ATELER e
17 18 [BUREAU
18 12 [SALLEDEDETENTE
19 13 [BUREAU
20 60  |ATELER
21 23 [BUREAU
2 8 SALLE DARCHIVES o) )
2 23 [BUREAU - -
24 15 [BUREAU
25 13 |couor
26 17 |REPRODUCTION ETSTOCKAGE |
27 14 |SALLE DE DETENTE |
28 14 BUREAU INFORMATIQUE oy -
20 17 |VESTARES | rm ™M m
30 o7 |ATELER é %/m
31 10 |SANTARES 03 we § ™
33 20 [BUREAU w TWS\ u [ egagon 1 —
34 20 [BUREAU o
35 §0  [SALLE DEREUNION
36 21 BUREAU
37 47 |SALLE DE DETENTE
38 43 [BUREAU S
39 9 SALLE DE STOCKAGE TOTAL S.U : 5545 m* 0 s 10
40 21 SANTAIRES DOUCHES e
41 [) SANTAIRES FEMMES TOTAL S.H.O.D : 5598 m*
42 2 LOCAL STOCKAGE
:z ‘28 ;%E""is HOMMES TOTAL SURFAGE BATIE :6550 m?
45 15 |DOUCHES HOMMES
4 3 LOCAL STOCKAGE
a7 7 LOGAL ENTRETIEN
48 0 ESCALER EXTEREUR
Total 5404
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ANNEXE 4 — Rapport de diagnostique électrique

Diagnostic réalisé en novembre 2025 par la société QUALICONSULT EXPLOITATION, avec
I'accompagnement du SMADAIT.

A Refarence
N" d'aff: H281078/158/88

3500402409

” ® Qualiconsult
A 4

EXPLOITATION

RAPPORT DE DIAGNOSTIC
ELECTRIQUE

BATIMENT 98

Adresse d'intervention : /

SYND MIXTE AMENAGEMENT DVLPT AERP INTE ——
40 RUE DE LAEROPORT
37100 TOURS SYMDICAT MIXTE

POUR L'AMEMSGEMENT ET LE DEVELGPFEMENT

AEROPORT INTERNATIONAL
Tounrs VaL DE LOIRE

Date d'envoi du rapport 712025

Diffusion SYND MIXTE AMEMAGEMENT DVLFT AERF INTE
Vérificateur Y. FEMICOT

Visa

A

La reproduction de ce rapport nest autorisée que sous la forme de fac-similé photographigue intégral.

Diagnostic installation &lectrigue avant mise sous tension
Agence CENTRE Fagcilities - 22 rue de la Milletiére - Bitiment KONRAD "K" - 37100 TOURS —
Tél : 02 47 85 32 17 - centre facilities@qualiconsult fr
SIRET : 442 848 925 00
QUALICONSULT EXPLOITATIC
SAS au caphial de 200 DI0 € VERSAILLES — SIRET 442 &
Siege soclal - 1 Bls Rue Du Pefi Clamart Vilizy Plus Batimes

— W* TvA IntrRcommunautaire FR 61 442 545 525
mlay — Tesphone - 0140837575 — Fax | 0145303962

16
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EXPLOITATION

1. SOMMAIRE

2. CONDITION D'INTERVENTION ...t O
3. REFERENTIEL CONTRACTUEL o &
4. LIMITES DINTERVENTION ..ottt ccvs B
5. EXAMEN DE L'INSTALLATIONELECTRIQUE . B

6. CONCLUSION & OBSERVATIONS . e B
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2. CONDITION D'INTERVENTION

N® rapport ou d'affaire : Date de la verfication :
3500492409 528107893 05/11/2025
Nom et Adresse de |'établissement Type d'établissement et d'activités :
40 RUE DE LAEROPORT HANGAR AVIATION
37100 TOURS

Etendue de la vénfication :

Diagnostic de l'installation électrique hors tension avant remise sous tension.
Changement de régime de neutre
Puissance limitée ou surveillée

- PdC non connu au mement du contréle (estime en fonction du poste HT de
raccordement)

Accompagné (Mom et qualitg) -

Flonan SAINT MARTIN,
Responsable technique

ICARACTERISTIQUES DE L'INSTALLATION ELECTRIQUE

Compte rendu fait & :

Source d'alimentation : Raccordement depuis un poste de transformation HT/BT réseau public
P = 630KVA

Tarif & puissance surveillée 250KVA max ou puissance limitée a
36KVA

Influences externes :  Emplacement exténeur : 1P33 IKO7
Hangar : IP44 K0T
Local technique : IP33 IKD2

Eclairage de secunte  [Eclairage de sécunté en place, non vénfié en I'absence de tension
installé -

e

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
Cahier des charges AMI Page 22 sur 62



& edeis

N*® d affaire
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A 4

EXPLOITATION

3. REFERENTIEL CONTRACTUEL

La verfication de 'nstallation électnique avant mise sous tension, réalisée suite 3 la modification du
raccordement, est effectugée conformément aux exigences de la norme NF C 15-100 et aux dispositions du
Code du travail (articles R.4226-1 a R.4226-4). Cette intervention vise a s'assurer de la conformite des
parties modifiées et de la sécurité des personnes. Elle comprend un examen visuel des équipements, des
essais électriques (continuité des conducteurs de protection, résistance d'isclement, fonctionnement des
dispositifs difféerentiels et de protection contre les surintensités) ainsi que la vénfication du respect des
schémas de raccordement. Les opérations sont réalisées hors tension, par une personne qualifiee, et
donnent lieu a I'établissement d'un rapport attestant la conformité avant autonisation de mise sous tension.

La vénfication avant mise sous tension, consécutive a la modification du raccordement, est réalisée
conformément 4 la nomme NF C 15-100 (chapitres 61 et 62 relatifs aux essais et vérifications) et aux
dispositions du Code du travail, aricles R 4226-1 a R 4226-4. Cefte opération inclut :

Examen visuel des parties modifiées pour s'assurer de la conformité des matérials et du respect des
schémas de raccordement (NF C 15-100 § 61.2).

Essais électriques : continuité des conducteurs de protection (§ 61.3.2), résistance d'isclement (§ 61.3.3),
fonctionnement des dispositifs différentiels (§ 61.3.6) et vérification des protections confre les surintensités
(§61.3.7).

Realisation hors tension, par une personne qualifiée, conformément aux obligations de sécurité définies
par le Code du travail (R.4226-14 et R.4226-16).

4. LIMITES D’INTERVENTION

Les vérfications ont été réalisées hors tension, conformément aux installations. En conséquence,
certains essais fonctionnels nécessitant |a présence de tension, tels que la masure des courants de défaut,
le déclenchement des dispositifs différentiels en conditions réelles ou la vérnfication des protections en
charge, n'ont pas pu éire effectués. Les contréles se sont donc limités & un examen visuel et 3 des
mesures électriques réalisables hors tension (continuité des conducteurs de protection, résistance
d'isclement, conformité des raccordements), conformément aux prescriptions de la NF C 15-100.

4lg
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5. EXAMEN DE L'INSTALLATION ELECTRIQUE

Examen de I'installation électrique Résumé de conclusion® Installation 3 basse tension ou TBT Installations électriques des lieux de
travail**

indiquer dans la zone "Précisions éventuelles” le numéro de la prescription, suivi de NV et |a raison de la nen verification.

Ct?gfa[ijlu “F1({):{ZI1 - N® Prescriptions C| NC SO |NV
41-An_ A et q |zclation, enveloppe, éloignement X
B
414 2 | TBTS - TBTP X
312 3 | Schéma des liaisons a la terre - TT X
411 4 | Résistance de la prise de terre des masses BT : Tohms | X
411-414, 5 Prise de terre, conducteur de protection, LEFP X (1)
542 - 544
411.4,531 - Schéma TH
612 6 X
411.5-412, Schéma TT
R.4215-3 531 - 612 7 X
411, 531 - Schéma IT
612 8 X
411.3.3 - 9 Protection complémentaire : DDR 30maA X
4151 (2)(3)
411 10 | Installation & courant continu
412 11 | Protection par isolation renforcée X
413 12 | Protection par séparation électrique x
414 13 | TBTS - TBTP - TBTF X
415 14 | Liaison équipotentielle supplémentaire X
R.4715-4 442 528 15 V_oi:;inage entre installations de domaine de tension X
differents
R.4215-5 423 16 | Echauffement du matériel X
R 47156 430 a 4386, 17 Prqtectiqn cantr[e _Ies surcharges et/ou I;C - F‘dC - X
; 5333 adequation materiel par rapport aux surintensites
R.4215-7 462 — 536 18 | Sectionnement X
R.4215-8 463 — 536 19 | Coupure d'urgence X
521-527, Mode de pose des canalisations
R.4215-9 578 50 20 X
R.4715.10 514 Fal Ident@'ﬁcat?on des ci[cuits et des appare_illages . X
; 314 22 | |dentification et reperage des canalisations enterrees X
512 23 | Conception et mise en ceuvre en fonction de la tension X
R.4215-11 512-522- 34 Adéqguation des matériels aux conditions d'influences X
partie 7 extemes — Installations et locaux particuliers
R.4215-12 | 421-427.424 | 25 L::ucaux e‘c emplacements a risques dincendie et X
d'explosion
R.4215-13 | ™81 26 | Locaux de service électrigue X
RA421516 27 CFunf-:!rrp ité des matériels BT ayant une fonction de
securits
R.4215-17 28 | Installation d'éclairage de sécurité X
Précisions éventuelles
Le point n®16 n'a pas &té vérifié car abzence de tension, seul un examen visuel de 'état d'ancien échauffement ont
pu étre constaté.
Le point n°28, I'éclairage de sécurité est bien en place et judicisusement réparti, son fonctionnement n'a pas &té
vérifie, en 'absence de tension.

W6
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sto7aRe [ ® Qualiconsult

EXPLOITATION

6. CONCLUSION & OBSERVATIONS

NO
OBSERVATIONS
OBS
Terre du batiment oxydée, nettoyer les connexions
1

2
Protéger les départs « éclairage sanitaire » et « ballon d'eau chaude » sanitaire par des dispositifs
différentiels haute sensibilité 30mA

3

66

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
Cahier des charges AMI Page 25 sur 62



O edeis

(Al des- Terrifocres

ANNEXE 5 : Position compteurs eau potable

- Position des regards compteurs Eau Potable
N®122JE013066 4
Secteur Sud

N®122JE012298

N®122JE012284
N®122JE012287
N°®M181781

N®122JE012299

N°1221B004848
N°122JE013072

N°®122]JE012286

N°® 122JE012300

N° [21JE070543
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CONVENTION D’OCCUPATION
TEMPORAIRE DU DOMAINE PUBLIQUE
AERONAUTIQUE (COT)

NON CONSTITUTIVE DE DROITS REELS

Aéroport de Tours Val de Loire
EDEIS TOURS VAL DE LOIRE

Société : XXXXXXX
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CONVENTION
ENTRE

La société EDEIS TOURS VAL DE LOIRE

Société SARL au capital de 7500 €

Immatriculée au R.C.S de Tours sous le n®982 066 193

Dont le siége social est situé Aeéroport Tours Val de Loire - 40 rue de l'Aéroport 37 100 Tours
Représentée par Monsieur Martin MEYRIER

Diment habilité(e) aux fins des présentes

Ci-aprés dénommeé(e) le Gestionnaire

D'UNE PART,
ET

FOOOOOOOK

D'AUTRE PART,

IL A ETE CONVENU CE QUISUIT

FREAMELULE

Le SMADAIT a confié 4 EDEIS TOURS VAL DE LOIRE dans le cadre d'une convention de
délégation de service public entrée en vigueur le 01-01-2024, 'exploitation, la gestion et le
développement de I'Aérodrome Tours Val de Loire, ci-aprés désigné 'Aéroport, pour une durée

de 12 ans.

Ce préambule fait partie intégrante de la présente Convention.
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« Ledels

Article 1- OBJET

Le Gastionnaire autoriss le Titulaire qui Paccepts, 8 occuper sous le régime des autorisations
d'occupation temporaire du domaine public, les locaux et surfeces deésignes a larticle 3
necessaires a l'exercice de son activita de

®  Achat, vente, stockage entretien de materiel seronautique, seronsf ou pié{:as détacheées
et exploitation d'atelier de réparation et révision moteur d'agronef{s).
De réparation, maintenance, stockags de pidéces détachésas a vocation eéronautique
Formation de pilotes

Sur l'agroport de Tours Val de Laire, & Vexclusion de touts autrs activita.
Article 2 - CARACTERE DE L'AUTORISATION

La présents autorization est une Convention d’Ocoupation Tamporaire du domaine public non
constitutive de droits réels su sens des articles L.2122-6 du Code general de la proprieta des
personnes publigues. Elle ne peut conférerd l'expiration de la durée stipulée a Uarticle 4, aucun
droit au maintien dans les lieux, ni aucun droit 8 la propriété commerciala.

Conformement a Uarticle 3 du Cahier das clauses et conditions générales (CCCG), la présents
Convention est accordes a titre précaire, révocable et personnel au Titulaire,
La =ous location est formeallement interdite.

Drautres part, dans Uhypothéss ol Uactivité du beénéficizsire donnerait lieu & Vexistence d'un
fonds de commerce sur le domaine public, celui-ci ne saursit en sucun cas &tra pris en compts
dans le cadre du caloul de Uindemnité d'aviction vises ci-dessus. Le cas echéant, l=
bénéficiaire ne saurait done &tre indeminisé pour la perte de son fonds de commearce an cas de
résiliation pour motif dintérat genaral.

Article 3 - DESIGNATION DES BIENS MIS A DISPOSITION

Le Gestionnaire met a la disposition du Titulaire les biens et surfaces définis ci-aprés, et sis sur

I'&eroport dont l'adresse figure en téte des présantes :

*  Hangar HM22 - surface utilizable 5545 m”, Cela comprend des surfaces de hangar at
de bureaux.

®  Ajre de stationnement aeronefs devant Hangar HM22, de type ULM ou appareils
legars de formation.

&t tels qua délimitas surle plan joint & la présents Convention.
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Un état des lieux accompagné d’une commissaire de justice sera réalisé contradictoirement
avec le représentant du Titulaire & l'entrée lors de la mise a disposition des biens. Un état des
lieux sera effectué a la sortie lors de la restitution des biens attribués. Le Titulaire déclare avoir
pris connaissance des surfaces et des biens mis & sa disposition et décrits a la présente.

3.1 Emplacements fermes pour stationnement aéronefs

Le Gestionnaire met a la disposition du Titulaire 5 emplacements fermes.
La désignation de 'emplacement est présente en Annexe 1.

3.2 Emplacements supplémentaires pour stationnement aéronefs

Dans la limite des places disponibles et aprés accord du Gestionnaire, le Titulaire pourra
bénéficier de stationnements supplémentaires. Pour ce faire, il est demandé au Titulaire :

- Unpréavis de 48 heures.

- Ladurée de stationnement prévisionnelle pour chague emplacement souhaité.

La désignation des postes est présentée en Annexe 1.

Certaines places de stationnement étant « imbriguées » entre deux lignes de stationnement, il
est demandé au Titulaire d'occuper la totalité des place standards adjacentes pour pouvoir
occuper une place dite « imbriguée »,

3.3 Emplacements exceptionnels

Par ailleurs, le Gestionnaire autorise a titre exceptionnel l'occupation de la voie de desserte
Ouest délimitée en Annexe 1 de telle sorte & ce que le Titulaire puisse stationner
ponctuellement des avions. Il est convenu entre les deux parties que ces places ne pourront
&fre pccupées, en jour ouvré, qui siles conditions suivantes sont réunies :

- Le Titulaire doit demander au Gestionnaire l'autorisation de stationnement la veille
avant 14h00 avant usage et obtenir son accord la veille avant 19h00.

- Ladurée ne peut excéder une journée de 7h00 a4 19h00 (présence du service AFIS), sauf
si autorisation de prolongement du Gestionnaire sur demande du Titulaire.

Les aéronefs stationnés sur ces emplacements exceptionnels doivent pouvoir &tre déplacés
par le Titulaire sous un délai de prévenance maximum 15 minutes sur demande du service
AFIS.

Pour se faire le Titulaire s’engage & communiquer les coordonnées d'un contact opérationnel
disponible en toutes circonstances durant 'usage de ces stationnements exceptionnels.
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Article 4 - DUREE DE L'AUTORISATION

La présente autorisation est consentie et acceptée & compter du 1er juillet 2025, pour une
durée de cing (5) années. La convention pourra étre renguvelée par décision expresse du
gestionnaire, aprés examen des conditions d’occupation et sous réserve de lintérét du
domaine public.

La Convention peut étre résiliée par anticipation :

En dérogation a l'article 28.2 du CCCG, le Titulaire pourra résilier la présente Convention a tout
moment, par l'envoi d'un courrier recommandé avec avis de réception adressé au
Gestionnaire, moyennant un préavis de six (6) mois avant la date de résiliation souhaitée.
Dans ce cas, les Redevances versées d'avance resteront définitivement acquises au
Gestionnaire a titre d'indemnité. Tout trimestre commencé sera intégralement di.

Le Titulaire ne pourra prétendre a aucune indemnisation, a 'exception du remboursement de
son dépdt de garantie, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au
Gestionnaire au titre de la Convention.

Article 5 - OBSERVATION DES LOIS, REGLEMENTS, CONSIGNES PARTICULIERES ET
MESURES DE POLICE

L'attention du Titulaire est particuliérement attirée sur Uarticle 7 du CCCG et notamment sur le
respectde:
s |'arrété préfectoral de police en vigueur sur 'aérodrome et ses mesures particuliéres
d'application (figurant en Annexe)
* Les consignes, chartes, réglement d'exploitation applicables sur l'aérodrome en
matiére de silreté, gualité, environnement, gestion des risques, développement
durable (figurant en Annexe).

5.1 Gestion des risques

Le Titulaire s’engage & mettre en place des pratiques et des moyens permettant d'éviter tout
risque de manipulation et de stockage des matiéres pouvant présenter un risque en termes
d’hygiéne, de santg, de sécurité ou d’environnement.

Il s'assurera notamment du respect des consignes relatives aux produits inflammables
(compartimentage, extincteurs appropriés et en nombre suffisant...), polluants et/ou toxigues,
ainsi que du respect des consignesrelatives a la manipulation de produits dangereux.

Edeis Tours Val de Loire — Batiment HM22
Cahier des charges AMI Page 31 sur 62



O edeis

{yedeis

Le cas échéant, le Titulaire s’'engage & :

+ Fournir périodiguement & la demande du Gestionnaire, les documents attestant de la
conformité des installations ainsi que les documents attestant des opérations de
maintenances réguliéres ;

+ Fournir la copie du contrat d’entretien et de maintenance des installations, et &
informer le Gestionnaire de tout changement relatif au contrat ;

* Contracter une police d’assurance couvrant lactivité « stockage de matiére dangereuse
ou équivalent. »

La non-fourniture des documents cités ci-dessus entrainera l'application du Particle 23.1 du
CCCG.

En cas d'accident (ex: débordement, renversement de produits, pollution accidentelle)
provocant une pollution directement imputable au Titulaire, ce dernier s’engage & alerter le
Gestionnaire et prendra toutes les mesures conservatoires nécessaires a la prévention du
suraccident.

Le Titulaire supportera toutes les conséquences financiéres selon le principe Pollueur-Payeur
des pollutions et dommages gu'il aura causés.

Si le Titulaire est dans l'incapacité d'assurer les premiéres mesures conservatoires et si celles-
ci sont prises en charge par le Gestionnaire, ce dernier facturera au Titulaire cette prestation
sur la base d'un forfait d’intervention de 250 € HT. Les colts supplémentaires engagés par le
Gestionnaire seront 4 rembourser par le Titulaire sur présentation de facture.

5.2 Respect de Uenvironnement

Le Titulaire fait son meilleur effort afin de préserver les ressources naturelles et réduire les
effets néfastes des pollutions de toute nature provenant de ses activités sur Aéroport et
pouvant atteindre Ueau, air ou le sol. Le Titulaire veille & la bonne gestion des ressources
énergétiques et hydrologigues dans 'exercice de son activité.

Afin de développer une saine gestion environnementale du site, I'Aéroport se réserve la
faculté de constater lui-méme ou de faire constater par un organisme tiers compétent, le
respect par le Titulaire de la réglementation en matiére d’environnement et des engagements
pris par le Titulaire lui-mé&me en application du présent article.

Article 6 - CONDITIONS DE STATIONNEMENT
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L'autorisation doccupation privative est accordée & une personne physigue ou morals et pour
un aéronef déterming (immatriculation déclarée au Gestionnaire). Ella n'est pas cessible. La
vente dun aéronef dont le proprigtaire ou le co-proprétaire est titulaire d'une COT
#« Emplacement d’aéronef sous abris » n'entraine aucunement le transfert du bénéfice de
lemplacement du vendsur & 'scguérsur. L'acquéreur doit faire une demande aupres du
Gastionnaire, qui pourra &tre satisfaite en fonction des disponibilités et en respectant le
principe dégalité des usagers. Lattribution d'un emplacement aéronef sous abri ne donne pas
droit & Poccupation d'un emplacement détarminé. Tout changement demplacement pourra
atre décide par le Gestionnaire sans que la Titulaire ne soit fondé a formuler une quelcongue
réclamation, ni demander un guelcongue dédommegement ou compensation. Le
Gastionnaire pourra demander au Titulaire de déplacer son aéronef pour les necessitas da
l'exploitation. En ces de necessité ou pour les commeodites d'axploitation de Uasroport, le
Titulsire autorisa le Gestionnaire a daplacer son agronef an son absence aprés an avoir &ta
informe par ecrit.

Article 7 - DISPOSITIONS FINANCIERES

En contrepartie de l'esutorization d'occupation et d'activite accordee par la presents
convention, et en application de 'article 21 du Cehier des Clauses et Conditions Générales,
la Titulsire s'engage a werser au Gestionnaire powr les surfaces gui lui sont affectaes

privativernent definias a l'article 3, une redevance fize etablia sur la base d'un prix de :
*  Hangar HM22 — surface utilizable 5545 m” pour XXE HT/m fan.

* Aire de stationnement aéronefs devant Hangar HM22 - surface de référence 3000
m”. Conditions financiéres du guide tarifaire des redevances aéroportuaires an
vigueur : 0,85 HT/tonna/heure au-dala da 2h de stationnement (tarif au 1 avril 2025).

Le Gestionnaire concéds une franchise pour las § premiers agronefs stationnés.
Soit un total de XXX XXX HT/an (hors indexation, hors charges).

7.1 Abattement pour travaws

En contrepartie des travaux que le Titulaire 5’engags a réaliser dans la bien mis & disposition,
dit Hangar HM22, il est convenu entre les Parties que les radevances faront 'objet d'uns
franchise pendant la durée de la COT initiale. En tout &tat de cause, cette franchise na pourra

s"appliguer au-dela du 20 septembre 2030.

Le montant total de la frenchise est plafonné & deux cent mille euras (XXX K €) HT. Elle sera
appliqués sur présentation, par le Titulaire, des factures acguittées correspondant aux

travau, sous réserve du contrile du Gestionnaire et du Proprietaire.
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Préalablement au démarrage des travaux, le Titulaire s’engage & remettre au Gestionnaire un
cahier des charges, lequel devra étre validé par ce dernier.
L'abattement ne prendra effet qu’a compter de la réalisation d’une premiére phase de travaux,
exécutés conformément audit cahier des charges et ddment validés par le Gestionnaire.

Article 8 - INDEXATION

8.1 Applicable au Batiment HM20
La redevance d’occupation sera révisée de plein droit au début de chague année sur la base de
lindice du colt de la construction (ICC) du 3&@me trimestre de l'année N-1 ou de tout autre
indice qui pourrait lui &tre substitué a 'avenir.

Formule de calcul de la redevance annuelle :

Nouvelle redevance année N = Redevance de référence x Nouvelle indice ICC revisé (3éme
trimestre année N-1) / Indice ICC de référence + provisions pour charges

En cas de variation négative dudit indice, la redevance sera égale a celle pergue au titre de
l'année précédente.

8.2 Applicable a l'aire de stationnement aéronefs

Les redevances seront actualisées, annuellement de plein droit, en fonction de évolution des
redevances en lien avec le stationnement réglementé, appliguees sur Paéroport et présentées
en Commission de Consultation des Usagers.

Article 9 - PRESTATIONS PRIVATIVES

9.1 Prestations privatives

Conformement a larticle 25 du Cahier des clauses et conditions générales, le Titulaire
rembourse au Gestionnaire, sur la base des tarifs en vigueur, l'ensemble des prestations
privatives qui lui sont assurées.

Dans le cas ol la taxe fonciére est facturée au gestionnaire elle sera refacturée au titulaire au
prorata des surfaces occupées.

Le Titulaire aura également a sa charge, selon les dispositions internes qu'il applique a son
personnel en la matiére, les frais d’acquisition des titres d’accés en zone réservée (dans le cas
ol ses obligations seraient nécessaires), les places de stationnement sur les parkings dédiés
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et toute autre redevance ou frais & supporter du fait de l'activité de son personnel sur
I'aérodrome.

9.2 Charges communes

Le Titulaire participera au remboursement, sur la base des tarifs en vigueur, des charges
représentées par les frais d'entretien et de fonctionnement des surfaces communes du site
dans lequel sont situés les biens gu'il occupe.

* Surveillance générale du site (fonctionnement et entretien des contréles des acces),
* Entretien des espaces verts,

* Taxe fonciére®,

* FEau (lorsque pas de compteur dédig),

* Electricité (lorsque pas de compteur dédig),

*  Assainissement,

* Entretien des réseaux

* Mettoyage des espaces cOmMmuns

* Dératisation

* Matérielincendie

Cette participation sera établie par ventilation de ces charges entre tous les occupants au
prorata des surfaces occupées par chacun, les données du prorata et du calcul des charges
seront partagées avec le Titulaire.

9.3 Provision pour charges

La provision pour charges (privatives et communes) sera de X&/m-/an et sera facturée 4 la
méme échéance que la redevance domaniale et susceptible de réajustement en fin d'année.
Le décompte de régularisation des charges sera adressé au Titulaire au plus tard le 30 juillet
de 'année suivant celle au titre de laguelle ce décompte est établi.

Les piéces justificatives seront adressées au Titulaire.

Au cas ol les provisions versées seraient supérieures aux charges réelles de ['année expirée,
les sommes versées en trop viendront en déduction de 'appel de provision de 'année en
cours, ou remboursées au Titulaire en fin de jouissance en cas de trop percu au cours de la
derniére année de la Convention.

9.4 Frais de gestion

Le Titulaire reconnait que des frais de gestion de X% seront appligués au montant total HT du
loyer annuel, en contrepartie des tdches administratives et comptables suivantes :
Téches concernées :
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1. Renouvellement des COT:
+ Préparation, rédaction et gestion des renouvellements.
+ Gestion des ajustements ou renégociations éventuelles.

2. Suivi comptable:
« Traitement des paiements et encaissements (loyers, charges).
+ Gestion des impayeés et litiges administratifs.

3. Régularisation des charges :
+ Calcul et ventilation des charges récupérables par locataire.
+ Production des justificatifs pour la régularisation annuelle.
» Suivi des dépenses des batiments pour ajuster les appels de charges.

4. Gestion des obligations administratives :
+ Respectdes échéances liées a la durée d’occupation.
» Suivi des assurances obligatoires (propriétaire et locataire).

Ces frais seront ajoutés aux factures de redevances conformément aux modalités de paiement
définies.

9.5 Prestations spécifiques

Sans objet.

Article 10 - MODALITES DE PAIEMENT

10.1 Périodicité
Les redevances domaniales sont facturées selon une échéance trimestrielle et payable
d'avance en début de période.

La provision pour charges sera facturée a la méme périodicité.

Les prestations spécifiques (prestations a la demande) sont facturées aprés acceptation du
devis et exécution de la prestation.

10.2 Condition de réglement

Par application de l'article 21 du Cahier des Clauses et Conditions Générales, les sommes
dues sont payables a réception des factures émises par le Gestionnaire & 30 jours calendaires,
a compter de la date de réception de la facture par le Titulaire :

*« Par prélevement automatique sur un compte francais ou européen dont les
coordonnées figurent en annexe.
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Le Titulaire devra remettre & la signature de la présente convention un mandat de prélévement
signé et un relevé d'identité bancaire.

Le prélévement automatique débutera a la premiére échéance.

Aucun escompte ne sera consenti pour réglement anticipé.

Linstruction d'une réclamation n'a pas de caractére suspensif.

10.3 Adresse de facturation

Les factures émises par le Gestionnaire seront adressées au Titulaire par courrier électronigue
a l'adresse communiguée par le Titulaire au Gestionnaire.

10.4 Recouvrement

Sans préjudice des stipulations de l'article 21 du Cahier des Clauses et Conditions Générales,
en cas de retard dans les réglements de la Redevance, aprés une mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée infructueuse trente (30) jours
calendaires, le Gestionnaire pourra, alternativement :

+ Exiger le reglement immédiat de I'ensemble des prestations facturées,

+ Appeler aprés simple mise en demeure les garanties constituées,

* Facturer une indemnité forfaitaire pour frais de recouvrement si paiement aprés la
date d'échéance de 40Euros,

+ Lorsque les frais de recouvrement exposes sont supérieurs a 40 euros, demander une
indemnisation complémentaire de sorte & se faire rembourser 'intégralité des frais de
recouvrement.

Article 11 - GARANTIE

En garantie de ses obligations et avant toute entrée dans les lieux, le Titulaire devra fournir au
Gestionnaire une garantie d’'un montant éguivalent & X mois de loyer HT et hors charges, sous
forme de dépdt de garantie. Le Gestionnaire n'accepte pas de garantie & premiére demande ni
de cautionnement bancaire.

Le dépdt de garantie ne porte pas intéréts et reste acquis au Gestionnaire pendant toute la
durée de l'autorisation d'occupation. Il peut tenir lieu de paiement de redevance devenue

exigible ou de toute autre somme due au Gestionnaire,

Article 12 - RESPONSAEILITE ET ASSURANCE
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Le Gestionnaire attire "attention du Titulaire sur les articles 16 et 17 du Cahier des Clauses et
Conditions Générales relatifs a la responsabilité et & l'obligation d’assurance.

Le Titulaire et ses assureurs, garantissent le Gestionnaire, sauf cas de faute lourde ou
intentionnelle de ce dernier, et ses assureurs contre tout recours de quelgue nature gue ce soit,
qui serait engage contre ces derniers pour lesdits dommages.

Le Gestionnaire pourra obtenir du Titulaire, communication des polices souscrites afin de
s'assurer quelles offrent des garanties suffisantes, et informer le Gestionnaire de toute
modification desdites polices.

En outre, le Titulaire fournira spontanément les attestations correspondantes.

Article 13 - APPROBATION PREALAELE DES PROJETS DE TRAVAUX

Le bénéficiaire s'engage 4 soumettre & l'approbation préalable du Gestionnaire, et sans que
cette approbation puisse en aucune maniére engager la responsabilité de celui-ci, les projets
de travaux qu'il entendrait réaliser.

Le Titulaire devra fournir au Gestionnaire pour approbation et impérativement en langue
frangaise, un dossier technigque niveau A.P.D (avant-projet détaillg), établi conformément aux
régles en vigueur, et définissant les modalités d'exécution des éléments de mission de maitrise
d'ceuvre.

Le Gestionnaire instruira dans un délai maximum de 4 semaines les documents fournis. Sila
qualité des documents fournis ne correspond pas aux attendus, le délai d’instruction prendra
effet & la remise du dernier document demandé.

Dans 'hypothése ol le Titulaire voudrait modifier son activité et la destination, méme partielle
de l'ensemble immobilier, il devra au préalable obtenir 'accord exprés du Gestionnaire.

Le Titulaire devra fournir le détail exhaustif des travaux au Gestionnaire avant le /oo, date
minimale & laguelle le Gestionnaire autorise le début des travaux. En Uabsence de ces

éléments, le Gestionnaire n'autorise pas le Titulaire & débuter les travaux.

Article 14 - OPERATIONS DE TRAVAUX PAR LE TITULAIRE

14.1 Conditions de réalisation des travaux

L'attention du Titulaire est particuliérement attirée sur les stipulations de article 14 du CCCG
concernant la réalisation de modifications et aménagements des biens et surfaces définis en
article 3 par le Titulaire.
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Conformément a l'article 7 du CCCG et & son statut d’entreprise utilisatrice, le Titulaire est tenu
de se conformer a la réeglementation en vigueur relative aux travaux et normes.

Le Titulaire assure, a ses frais et risques, en sa qualité de maitre d'ouvrage, la conception et
l'exécution de l'ensemble des études et des travaux nécessaires a la réalisation des ouvrages
prévus et détaillés en annexe de la convention. Il s'oblige & poursuivre leur dification jusqu'a
complet achévement.

Ces travaux sont assurés de telle sorte gue les batiments ne présentent aucune source de
dommages corporels aux personnes qui pourraient &tre amenées & y séjourner ou a
s'approcher de leurs abords.

Le Titulaire reste, & 'égard du Gestionnaire, de leurs assureurs, et des tiers, responsable des
dommages et/ou g8ne causés aux personnes, aux biens et plus globalement a U'activité exercée
par le Gestionnaire du fait de Pexécution de ces travaux et/ou de son activité.

Le Titulaire et ses entrepreneurs seront enfin tenus de respecter les consignes qui leur seront
données par les services compétents du Gestionnaire pour le fonctionnement des chantiers.
Tous les aménagements réalisés par le Titulaire sont soumis aux dispositions de U'article 17.3
du CCCG.

Le Titulaire fait son affaire de 'obtention des autorisations administratives nécessaires a la
réalisation des travaux gu’il met en ceuvre. Dés obtention, il communiquera lesdites
autorisations au Gestionnaire (instruction Permis de construire, DREAL, ....).

Dés validation du dossier technique prévu a larticle 13 le Titulaire est autorisé a déposer toutes
demandes utiles pour 'obtention des autorisations relatives a la construction et & l'exploitation
de l'ouvrage.

La non-obtention des autorisations administratives nécessaires & la réalisation des travaux ne
saurait engager la responsabilité du Gestionnaire.

Les ouvrages edifiés en violation des dispositions du présent article devront &tre démolis par
les soins du Titulaire & ses frais, risques et périls, aprés mise en demeure adressée par le
Gestionnaire.

Conformément a larticle 14.2 du CCCG, le Titulaire remettra au Gestionnaire, les PV de
réception des travaux entrepris et dans un délai de deux mois aprés cette réception, les
dossiers des ouvrages exécutés (DOE) avec les documents suivants (tous les documents
devront &tre fournis en langue frangaise) :

* Fiches produits/matériels

* Tous les plans par niveaux et schémas des ouvrages réalisés (Ech minimale 1/50) Toutes
les notes de calcul
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* Toutes les notices et modes d'emploi des matériels
* Rapportfinal du contrdleur technigue sans observation
* DIUO (Dossierd’intervention ultérieur sur l'ouvrage).

L'article 23.1 du CCCG s'appliquera en cas de non-remise des documents précités ci-dessus.
Il est entendu entre les Parties que les travaux réaliseés par le Titulaire ne pourront, en toute
hypothése, faire l'objet du versement par le Gestionnaire d'une indemnité au Titulaire en cas de
départ anticipé, pour quelque motif que ce soit, de ce dernier.

14.2 Travaux autorisés par le Gestionnaire

Les travaux seront autorisés par le Gestionnaire. Toute opération de travaux supplémentaires
devra faire l'objet d'une autorisation complémentaire écrite du Gestionnaire pouvant prendre
la forme d'un courrier annexé de plein droit 4 la présente Convention.

Le Titulaire fournira au Gestionnaire au plus tard deux mois aprés la date de fin de travaux
mentionnés & la présente Convention les documents permettant le chiffrage des travaux
(factures acquittées relatives aux travaux approuvés par le Gestionnaire).

La non-remise de ces documents entrainera I'application de l'article 23.1 du CCCG.

Le Titulaire s’engage & mettre aux normes 'électricité dans le bien qu'il occupe mentionné a
’Art 3 de la présente Convention.

14.3 Conditions d’abattement sur redevances

La franchise plafonnée & deux cent mille euros (XX XXX €) HT mentionnée & l'Art 7.2 de la
présente Convention concerne uniguement les travaux qui relévent du clos et du couvert. Le
Gestionnaire ne participe pas aux travaux qui reléveraient de 'activité du Titulaire.

14.4 Travaux au titre du décret dit “Tertiaire™

En complément, le Titulaire s'engage, dans le cadre de réalisation de ses travaux, & mettre en
ceuvre les travaux nécessités au titre du Déecret dit “Tertiaire” n® 2019-771 du 23 juillet 2019 et
de ses textes d’application).
Le Titulaire devra justifier de ces actions au Gestionnaire.
Article 15 - CONDITIONS PREALAELES

La présente Convention est consentie et acceptée sous les conditions préalables suivantes :

s |’obtention de toutes les autorisations gui seraient nécessaires pour permettre
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'exploitation de Uactivité définie & article 1,

* La remise par le Titulaire d'une attestation d'assurance détaillée satisfaisant aux
responsabilités contractuelles,

+ La remise d'un justificatif d'identité {CNI pour personne privée, Kbis pour personne
morale),

* Le mandat de prélévement automatique

* Le paiement du dépdt de garantie et de la premiére échéance

Le Titulaire s'oblige a tenir le Gestionnaire informé de la réalisation de chacune de ces
conditions préalables et & en fournir spontanément les justificatifs.

Article 16 - PIECES CONTRACTUELLES

En cas de divergence, il est expressément stipulé que les clauses de la présente convention et
ses annexes prévalent sur celles du Cahier des Clauses et Conditions Générales.

Pour 'application de la présente Convention, les parties déclarent expressément se référer
aux piécescontractuelles suivantes gui sont et demeurent annexées a la présente :

* Cahier des Clauses et Conditions Générales (CCCG),

+ Plans des locaux références,

+ FEtat des lieux et photographie(s),

+ Arrété préfectoral de police en vigueur sur l'aérodrome,

+ Contenu d’'un dossier Avant-Projet Définitif

+ Laliste détaillée des travaux avec montants associés a réaliser par le Titulaire
Article 17 - PENALITES
En cas de défaut d’amélioration du bien pour lequel le Titulaire a bénéficié d'un abattement,
ou d'une non-conformité constatée avec le cahier des charges fourni initialement par le
Titulaire, celui-ci s'engage a rembourser ledit abattement au prorata des travaux non effectués.
En cas de sortie anticipée du Titulaire de la présente Convention, celui-ci s'engage & verser au
Gestionnaire 50% du montant des redevances restantes a fin de Convention, sauf dans les cas

de résiliation autorisés au CCCG.

En cas de retard de paiement de la redevance domaniale ou de toute autre somme due par le
Titulaire, les sommes impayées porteront intérét au taux de 2% par mois de retard indivisible.

L'article 23 des CCCG précise les pénalités forfaitaires applicables au retard dans la
communication de documents, ainsi que le retard dans la libération de lieux.
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Article 18 - ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, les parties font élection de domicile tel que précisé en téte des
présentes.

16
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SIGNATAIRES

Fait en deux (2) exemplaires

Pour le Gestionnaire,
M. X000, représentant la société EDEIS
TOURS VAL DE LOIRE

A , e
(Précédé de la mention manuscrite "lu et
approuve”)

Pour le Titulaire,

M. JOOOKXX, représentant la société
FRIAN,
A e

(Précédé de la mention manuscrite "lu et
approuve”)
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ANNEXE 7 : Cahier des Clauses et Conditions Générales (CCCG)

CAHIER DES CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Applicable aux Autorisations d'Occupation Temporaire et d’utilisation du Domaine Public délivrées
sur 'aérodrome de Dijon Longvic

Préambule :

Le Domaine Public de I'aérodrome est constitué de I'intégralité de 'emprise aéroportuaire. Il est affecté
au service public aéronautique. Les activités non aéronautiques exercées sur 'aérodrome doivent en
conséquence étre compatibles avec cette affectation

Définitions :
Propriétaire : personne publique (Etat ou Collectivité Territoriale) propriétaire du domaine
aéroportuaire.

Gestionnaire : entité exploitant I'aérodrome.

Titulaire : Toute personne physique ou morale bénéficiant d’une autorisation d’occupation ou
d’utilisation du Domaine Public aéroportuaire.

Zone publique ou c6té ville (ZP) : partie de I'aérodrome librement accessible au public sans autorisation
spécifique.

Zone réservée ou cOté piste (ZR) : partie de 'aérodrome soumise a des regles particuliéres d’acces. Les
limites de ces zones sont définies par l'arrété préfectoral relatif aux mesures de police applicables sur
I'aérodrome.

Utilisation : occupation du Domaine Public pour les besoins d’une activité professionnelle ou pour
toute autre occupation sur I'aérodrome.

Redevance domaniale : redevance due pour I'occupation ou l'utilisation du Domaine Public. Tient
compte des avantages, de toute nature, procurés au Titulaire de I'autorisation ou au bénéficiaire du
domaine. Elle peut étre constituée d’une part fixe et d’une part variable.

Activité : activité que le Titulaire est autorisé par le Gestionnaire a exercer conformément a son
autorisation.

Sécurité Aéroportuaire : Lensemble des mesures prises par les autorités compétentes visant a réduire
le risque d’incendie et les différents accidents sur I'aérodrome.
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Autorisation : autorisation d’occupation ou d’utilisation temporaire du Domaine Public prenant la
forme d’une convention.

Article 2. Nature des Autorisations

Toutes les Autorisations accordées par le Gestionnaire, quelle que soit leur forme, sont régies par les
seules regles du droit administratif, et notamment les dispositions du Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques et du Code des Transports. Elles échappent, sauf dispositions expresses
contraires, aux autres regles en matiére de location ; ainsi les législations relatives aux baux ruraux, aux
baux commerciaux et aux baux professionnels ou d'habitation ne leur sont pas applicables.Les
autorisations n‘accordent aucun droit a la propriété commerciale.

Article 3. Caractere des Autorisations

Elles présentent un caractere précaire et révocable.

- Les Autorisations d’Occupation du Domaine Public sont soumises aux dispositions des articles
L.2111-16, et L.2122-1 a L.2122-4 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques.
Les Autorisations d’Occupation du Domaine Public des Collectivités Territoriales constitutives
de droits réels sont également soumises aux articles L.1311-5 a L.1311-8 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

- Les Autorisations d’Occupation du Domaine Public de I'Etat constitutives de droits réels sont
également soumises aux articles L 2122 -6 et suivant du Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques ainsi, que les articles R 57-1 et suivant du code du Domaine de I'Etat.

- Les Autorisations non constitutives de droits réels sont accordées a titre personnel. Le Titulaire
est tenu d'occuper lui-méme et d'utiliser directement en son nom et sans discontinuité, les
biens mis a sa disposition. Il ne peut pas céder son titre ni les biens mis a sa disposition. Il ne
peut pas les hypothéquer ni recourir a un crédit-bail.

Le Titulaire ne peut, sans I'agrément préalable et écrit du Gestionnaire, confier I'exploitation de tout
ou partie des droits résultant des autorisations mais demeure personnellement et solidairement
responsable envers le Gestionnaire et les tiers de I'accomplissement de toutes les obligations imposées
par les autorisations.

Si le Titulaire est une société, tout élément de nature a rompre le caractére personnel de l'autorisation,
notamment le changement de forme, la modification de I'objet, la cession ou le changement de
contréle, devra étre notifié préalablement au Gestionnaire, par lettre recommandée avec accusé de
réception et pourra entrainer la révocation de |'autorisation.

Article 4. Durée des autorisations

Les Autorisations sont accordées pour une durée déterminée laquelle est fixée par la convention.

Au terme des Autorisations, celles-ci cessent de plein droit, le Titulaire ne peut en aucun cas se
prévaloir d’'un droit au maintien dans les lieux.
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Les Autorisations dont la durée est supérieure a celle du contrat de concession de service public conclu
entre le Gestionnaire et le Propriétaire devront étre autorisées par ce dernier.

Article 5. Connaissance des lieux

Le Titulaire est toujours réputé avoir connaissance des lieux, de leurs avantages et inconvénients, pour
les avoir vus et visités. Les biens et surfaces sont mis a sa disposition dans |'état ou ils se trouvent au
jour de la mise a disposition, sans garantie de mesure. En conséquence, le Titulaire, aprées la prise de
possession, n‘est admis a réclamer aucune réduction des redevances ni indemnité quelconque, sous
prétexte d'erreur, omission, défaut de désignation, vice caché, mauvais état du sol ou du sous-sol,
incompatibilité avec I'Utilisation prévue, sans que cette liste ne soit exhaustive et limitative.

Article 6. Bornage, états des lieux et inventaires

Les limites des biens et surfaces affectées sont matérialisées, aux frais du Titulaire, dans les conditions
a définir d'un commun accord entre le Gestionnaire et le Titulaire. Au moment de la prise de
possession, un état des lieux, complété, le cas échéant, par un inventaire, est dressé
contradictoirement entre un représentant du Gestionnaire et un représentant du Titulaire. Au terme
de la convention, un état des lieux éventuellement complété par un inventaire est réalisé dans les
mémes conditions qu’a la prise de possession du bien. En cas de modification dans la consistance des
lieux, d'adjonction ou de suppression d'installations fixes ou mobiles de matériel ou de mobilier,
effectuées ou imposées par le Gestionnaire, des états des lieux et des inventaires complémentaires
sont établis.

Dans le cas d’un renouvellement de I'Autorisation, I’état des lieux initial d’entrée dans les lieux fait foi.

Article 7. Observations des lois, reglements, consignes particuliéres et mesures de police.

Le Titulaire de I'Autorisation est tenu de se conformer aux lois, reglements et consignes en vigueur et
notamment, sans que cette liste ne soit exhaustive et limitative :

- Aux lois et réglements d'ordre général et aux mesures de police générales ou spéciales,
applicables sur l'aérodrome ainsi qu'a toutes les consignes générales ou particulieres,
permanentes ou temporaires, y compris celles édictées par le Gestionnaire.

- Auxlois et reglements relatifs aux établissements recevant du public.

- Auxlois et reglements relatifs aux controles aux frontieres et a la douane.

- Auxlois et reglements sur les dépots de matieres dangereuses.

- Auxlois et réeglements concernant la sécurité des installations et notamment des installations
électriques.

- Aux lois et reglements relatifs a la protection de I'environnement, de I'urbanisme et
notamment aux dispositions applicables aux Installations Classées pour la Protection de
I’Environnement (ICPE).

- Auxlois et reglements fixant, pour chaque Titulaire, les conditions d'exercice de sa profession
et, d'une maniere générale, de son activité.

- Alaréglementation en vigueur en matiére de s(reté.

- Aux lois et reglements en vigueur en matiere sociale.
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Le Titulaire d'Autorisation s'engage a respecter rigoureusement la frontiére entre la zone publique (
cotéville ) et la zone réservée ( coté piste ) telle que définie dans I'arrété préfectoral relatif aux mesures
de police. Pour ce faire, tout acces situé dans les zones privatives affectées au Titulaire permettant le
passage de la zone publique a la zone réservée devra étre utilisé par le Titulaire ou son personnel
conformément a la réglementation en vigueur.

Il doit obtenir, a ses frais, les Autorisations administratives nécessaires a |'exercice de son activité,
accomplir lui-méme toutes les formalités et les tenir dans les lieux occupés, a disposition du
Gestionnaire.

De méme, il s'engage a effectuer, a ses frais, toutes les vérifications réglementaires afférentes aux
installations ou équipements situés dans les biens lui appartenant ou mis a sa disposition et en tenir
une copie a disposition du Gestionnaire.

En cas de non-respect de ces obligations, seule sa responsabilité sera engagée.

En outre, il ne peut réclamer au Gestionnaire ou au Propriétaire une indemnité ou une réduction de
redevance pour le motif que son activité subirait une entrave quelconque du fait des lois, réglements
ou consignes visés au présent article.

Article 8. Usage des Autorisations

Les biens et surfaces attribués ne pourront étre utilisés par le Titulaire que pour y exercer une activité
autorisée sous l'enseigne prévue par I’Autorisation.. Par conséquent, toute modification de I'activité et
tout changement d’enseigne doivent étre soumis a l'accord préalable du Gestionnaire. A défaut
d'autorisation écrite, que le Gestionnaire a toujours la faculté de refuser, le Titulaire est tenu de donner
aux biens et surfaces qu'il occupe I'Utilisation prévue par I'Autorisation et s'interdit de la changer.

L'activité autorisée doit étre exercée dans des conditions telles qu’elle ne soit pas la source d’accidents
ou de dommages aux biens d’autrui notamment sur ceux du Gestionnaire, des usagers et des tiers. En
outre, I'activité ne doit pas engendrer de risques d’insalubrité ni de géne pour les usagers ou pour le
bon fonctionnement des installations de I'aérodrome.

Le Titulaire garantit le Gestionnaire contre toute action consécutive aux opérations professionnelles,
commerciales ou autres, réalisées dans les biens et surfaces attribués. Il s'engage a ne faire aucun acte
susceptible de nuire a I'exploitation de I'aérodrome ou d'entraver la bonne exécution du service public.

Il est précisé que le Gestionnaire pourra mettre en place des événements ponctuels sur le domaine
public de I'aérodrome sans que cela ne puisse faire 'objet de réclamation par le Titulaire a quelque
titre que ce soit.

Article 9. Exclusivité

Sauf mention expresse dans I'Autorisation, I'Autorisation accordée ne confere aucune exclusivité au
Titulaire, pour I'exercice de l'activité autorisée. Le Gestionnaire se réserve ainsi la possibilité d’accorder
a plusieurs autres Titulaires l'autorisation d’exercer des activités similaires.
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Article 10. Inspection et surveillance

Le Titulaire est tenu de subir et de faciliter les inspections des représentants du Gestionnaire et de ses
sous-traitants, effectuées dans le but de veiller a la conservation des biens et surfaces attribués ou a
|'exécution des conditions, tant générales que particuliéres, des Autorisations.

Il est de méme tenu de subir et de faciliter la surveillance des services des douanes, de police et de
sécurité de I'aérodrome, que cette surveillance soit exercée par des agents du Gestionnaire, par des
agents de I'Etat ou tout autre agent habilité a cet effet.

Il ne peut réclamer de ceux-ci aucun service spécial et extraordinaire.

En aucun cas, ces missions de surveillance ne déchargent le Titulaire des obligations qui lui incombent.
A ce titre, il supporte les charges éventuelles lui incombant au titre de I'Autorisation, correspondant
aux prescriptions édictées par I'organisme de controle. Il communique au Gestionnaire I'ensemble des
justificatifs de toute inspection et contréle.

Article 11. Conservation des biens et surfaces attribués

Le Titulaire veille a la conservation des biens et surfaces mis a sa disposition et s’engage a dénoncer
immédiatement au Gestionnaire toute usurpation, entreprise ou dommage, quels qu'en soient les
auteurs, préjudiciable au domaine public aéroportuaire.

Ainsi, il est tenu d'assurer lui-méme la surveillance directe des terrains, batiments, locaux ou
installations qui lui sont attribués conformément a I'Autorisation sans porter atteinte au bon
fonctionnement de I'aérodrome.

Article 12. Entretien des lieux occupés, réparations et mise en conformité

12.1. Entretien des biens et surfaces mis a disposition

Le Gestionnaire prend a sa charge toutes les réparations relevant de la responsabilité du Propriétaire
et en particulier celles rendues nécessaires pour assurer le clos et le couvert.

Le Titulaire prend a sa charge toutes les réparations nécessaires dont il est responsable, autres que
celles mentionnées a l'alinéa précédent pour maintenir les lieux attribués en bon état d'entretien et
d'usage y compris, s'il y a lieu, les installations, le matériel et le mobilier notamment :

- Installations électriques ;

- Chauffage ;

- Climatisation ;

- Réseaux d'eau, gaz, électricité, assainissement ;
- Téléphonie ;

- Réseaux informatiques ;

- Systéme de sécurité incendie ;
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- Portes et vitres ;
- et en regle générale, I'ensemble des installations liées a la sécurité.

Le Gestionnaire peut demander que soient exécutés par ses services ou l'entreprise de son choix les
travaux d'entretien et de réparation qui portent sur les installations a caractere commun le cas échéant
refacturés aux Titulaires notamment : réseaux d'eau, gaz, électricité, assainissement, chauffage,
climatisation, téléphone, détection incendie et en régle générale 'ensemble des installations liées a la
sécurité de l'aérodrome.

Le Titulaire répond de toutes les détériorations survenues par suite d'abus de jouissance soit de son
fait, soit du fait d'un tiers.

Sauf privation totale de jouissance des locaux, entrainant I'impossibilité d’exercer son activité pour une
période supérieure a 40 jours consécutifs, le Titulaire ne peut réclamer aucune indemnité, ni réduction
de redevances pour les réparations que le Gestionnaire viendrait a effectuer en application des 1°" et
28mes alinéas du présent article, quelle qu'en soit la durée.

12.2. Entretien des constructions, installations et aménagements réalisés par le Titulaire

Pendant toute la durée de I’Autorisation, le Titulaire entretient intégralement les constructions,
installations et aménagements qu’il a réalisés a ses frais, sans pouvoir demander une quelconque
participation au Gestionnaire ou au Propriétaire.

12.3. Entretien des espaces et équipements extérieurs

Pendant la durée de I'Autorisation, le Titulaire a I'obligation d’entretenir les espaces et/ou équipements
extérieurs mis a sa disposition conformément a '’Autorisation et notamment les clétures, portails,
espaces verts, places de stationnement.

12.4. Mise en conformité des biens en cours d’Autorisation

e Titulaire supporte le colt des aménagements ou équipements qui deviendraient nécessaires au
développement de son exploitation, ces installations nouvelles devant étre préalablement approuvées
par le Gestionnaire conformément a I'article 14.

Il doit, en outre, supporter le co(it des travaux de mise en conformité qui pourraient étre imposés par
la réglementation applicable a son activité, au cours de I'’Autorisation conférée.

12.4.1 Réalisation des contréles périodiques réglementaires par un tiers expert :

Le Titulaire procéde, sur les surfaces et biens, aux controles périodiques réglementaires par un tiers
expert (bureau de controle agréé), et met immédiatement en conformité les installations en cas
d’anomalie. Il s’agit notamment :
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- de ses installations électriques ;
- de ses extincteurs ;
- de ses autres installations nécessitant un contrdle périodique réglementaire.

Le Titulaire tient a disposition du Gestionnaire une copie des rapports de contrdle et la preuve des
actions correctives réalisées. L'absence de ces documents est susceptible d’entrainer la résiliation de
I'Autorisation ou l'application des pénalités décrites ci-apreés.

Par ailleurs, le Gestionnaire procéde aux contrbles périodiques réglementaires et a la mise en
conformité de certaines installations collectives. Il s’agit exhaustivement :

- de ses propres installations électriques ;

- des extincteurs liés aux parties communes des batiments a I'exception des batiments entierement
privatifs ;

- du systéme de sécurité incendie et de désenfumage pour les batiments équipés ;

- de ses installations de production de chauffage et de climatisation.

12.4.2 Entretien des installations contribuant a la sécurité

Le Titulaire procede au maintien en bon état de fonctionnement des installations contribuant a la
sécurité des surfaces et biens.

Il sagit notamment des extincteurs placés dans ses locaux et lui appartenant et de I'intégrité de la
structure des surfaces et biens. Le Gestionnaire n’assurera aucun entretien ni remise en état.

Le Titulaire procede immédiatement a des travaux de mise en conformité en cas d’incident et tient
informé le Gestionnaire.

A défaut, I'’Autorisation pourra étre résiliée sans indemnités ni préavis pour faute du Titulaire ou
I'application des pénalités décrites ci-apreés.

12.4.3 Contribution a la maitrise des risques

Le Gestionnaire procede périodiqguement a une ronde de sécurité dans 'ensemble des surfaces et biens
de I'Aéroport. Le Titulaire se tiendra a la disposition des agents mandatés par le Gestionnaire pour
ouvrir les locaux privatifs a cette occasion.

En cas d’incident, le Titulaire contacte immédiatement le département Sécurité du Gestionnaire. Le
mode opératoire pour la remontée d’incidents liés a la sécurité figure dans le plan de prévention établi
entre le Gestionnaire et le Titulaire. Ce plan de prévention est revu chaque année.

12.5. Généralités

En toute hypothése, le Gestionnaire se réserve le droit de faire visiter par son personnel ou tout autre
agent habilité a cet effet, les lieux attribués et de prescrire les réparations et travaux de remise en état
a effectuer.
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En cas de retard dans |'exécution de ces réparations et travaux et apres mise en demeure par lettre
recommandée, le Gestionnaire aura le droit de les faire exécuter aux frais, risques et périls du Titulaire.

Article 13. Nettoyage

Le Titulaire maintient les lieux occupés en parfait état de propreté.

La bonne tenue des lieux occupés, I'enlevement des déchets de toute nature ainsi que I'entretien des
espaces extérieurs affectés au Titulaire conformément a I'’Autorisation sont obligatoires et a sa charge.

Article 14. Modifications et aménagements des biens et surfaces a la demande du Titulaire

14.1. Généralités

Le Titulaire ne peut ni procéder a des constructions, installations ou aménagements a caractére
immobilier ou mobilier, ni modifier, ni transformer des biens et surfaces attribués, sans le
consentement préalable et écrit du Gestionnaire, sans préjudice des autres autorisations
éventuellement nécessaires.

14.2. Construction, modification d’installations ou de bdtiments existants

Dans le cas de construction, de modification d’installations ou de batiment existant, le Titulaire est tenu
de soumettre a I'approbation du Gestionnaire un dossier technique comprenant tous les plans, dessins
et mémoires descriptifs de I'ouvrage projeté ainsi que les devis et moyens de financement envisagés.
Le Gestionnaire vérifie la compatibilité des projets, notamment avec les plans de masse, les
infrastructures et réseaux existants et les conditions d'exploitation générale de I'aérodrome. Il se
réserve le droit de subordonner son approbation a des rectifications de projets ou a refuser le projet,
ou dans I'hypothése ol son approbation a été donnée, a refuser I'exécution des travaux par une
entreprise désignée si celle-ci ne lui parait pas présenter les garanties voulues.

Lavis donné par le Gestionnaire sur ces projets, ne saurait engager sa responsabilité ni celle de ses
préposés et assureurs tant a I'égard du Titulaire qu’a I'égard des tiers.

De fagon générale, le Titulaire s'engage a respecter ou a faire respecter par ses prestataires les lois et
réglements en vigueur en matiére de construction et de sécurité et a se conformer aux réglements et
consignes imposés pour le respect des servitudes aéronautiques, radioélectriques et autres, et a toutes
consignes tant générales que particulieres qui pourraient lui étre données.

Le Gestionnaire peut fixer les délais et conditions d'exécution des travaux. Il peut également demander
gue soient exécutés par ses services ou l'entreprise de son choix les travaux qui portent sur des
installations et des zones d’exploitation a caractere commun ou collectif notamment : réseaux d'eau,
gaz, installations électriques, assainissement, chauffage, climatisation, téléphone, systeme de sécurité
incendie et I'ensemble des installations liés a la sécurité sauf extincteurs privatifs.

Tous les frais entrainés dans le cadre de la réalisation des travaux ci-dessus définies seront a la charge
du Titulaire.
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A l'issue des travaux, un nouvel état des lieux contradictoire est établi.

Le Titulaire remet au Gestionnaire, dans le délai de deux mois apres la réception, les dossiers des
ouvrages exécutés (DOE), les dossiers des interventions ultérieures sur l'ouvrage (DIUO), les
attestations de conformité certifiées par un organisme de contréle agréé ainsi que les rapports finaux
des bureaux de controle ; ces dossiers sont établis aux frais du Titulaire et remis au Gestionnaire en
deux exemplaires papier et une version numérique. En cas de retard, les dispositions de l'article 23 sont
applicables de plein droit.

Article 15. Exécution des travaux par le Gestionnaire

Dans le cas ou des travaux sont décidés, soit dans l'intérét de |'exploitation de I'aérodrome ou pour
tout autre motif d’intérét général, le Gestionnaire se réserve le droit de les faire exécuter le cas échéant
sur 'ensemble de I'aérodrome. Dans ces éventualités, le Titulaire ne peut s'opposer a I'exécution des
travaux, ni prétendre a aucune indemnité ni réduction de redevances quel que soit le préjudice allégué.

Toutefois, dans le cas de demande de libération totale des locaux formulée expressément par le
Gestionnaire pour une durée excédant 40 jours consécutifs, le Titulaire bénéficie, au-dela de ces 40
jours, d'une exonération de la redevance domaniale et des charges afférentes correspondant aux
locaux dont il est privé temporairement.

Article 16. Responsabilités

Le régime de responsabilité du Titulaire varie selon que les terrains, batiments, locaux, emplacements
et installations (désignés ci-apres par le terme générique de biens) sont affectés, a titre privatif, a un
ou plusieurs occupants.

En raison des risques aggravés que peuvent présenter certaines activités exercées dans les lieux
occupés, le Gestionnaire se réserve la possibilité d'insérer des dispositions particulieres dans les
Autorisations.

16.1. Responsabilité civile pour dommages de toute nature, du fait du Titulaire ou des personnes ou
des biens dont il répond

Le Titulaire supporte seul les conséquences pécuniaires des dommages de toute nature causés
matériels ou immatériels :

- soit par lui-méme,
- soit par ses préposés ou par toute personne dont il est civilement responsable,
- soit par ses biens,

Et celles subis :

- par les tiers (dont le Gestionnaire, les préposés de ce dernier et/ou le Propriétaire
considérés comme tiers au sens du présent article).,

- lui-méme,

- ses propres biens et ceux qui lui sont confiés ou dont il est détenteur a quelque titre que
ce soit,
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- leslocaux mis a disposition (y compris les terrains, batiments, emplacements, installations,
aménagements intérieurs et embellissements),
- ses préposés ou toute personne dont il est civilement responsable,

Cette liste ne revét pas un caractére exhaustif.

Le Gestionnaire se réserve le droit d’ajouter dans le cadre d’une Autorisation d’autres dispositions qui
ne sont pas mentionnées dans ce présent CCCG.

16.2. Renonciations a recours et garanties :

Au titre de I'ensemble des dommages évoqués a I'article 16.1 ci-dessus outre les pertes d’exploitation
ou trouble de jouissance en découlant, le Titulaire et ses assureurs renoncent a tout recours a
I'encontre :

- du Gestionnaire, sauf en cas de faute lourde ou intentionnelle de ce dernier dont le
Titulaire apporterait la preuve, en cas de défaillance totale ou partielle des fournisseurs du
Gestionnaire

- de ses assureurs,

- du Propriétaire quels que soient le fondement juridique de son recours ou la juridiction
saisie

Le Titulaire et ses assureurs s’engagent a garantir le Gestionnaire, (sauf cas de faute lourde ou
intentionnelle de ce dernier), et ses assureurs ainsi que le Propriétaire contre tout recours de quelque
nature que ce soit, qui serait engagé contre ces derniers pour lesdits dommages. Cette garantie inclut
les frais que le Gestionnaire et/ou le Propriétaire ou leurs assureurs pourraient étre conduits a exposer
pour assurer leur défense.

Article 17. Assurances

Pendant toute la durée de I'Autorisation, le Titulaire est tenu de :

- Contracter toutes assurances nécessaires aupres d'organismes d'assurances notoirement
solvables;

- Communiquer ses polices d’assurance au Gestionnaire a chaque fois qu’il en fait la
demande ;

- Informer le Gestionnaire de tout changement d’assureur,

Le Titulaire veille a ce que ses contrats d'assurances contiennent les stipulations suivantes :

- Pour les assurances de responsabilité civile : le Gestionnaire, ses personnels et le
Propriétaire sont considérés comme tiers,

- Le Titulaire et ses assureurs renoncent a tout recours contre le Gestionnaire et son
assureur,

- Les assureurs doivent aviser le Titulaire de toutes suspensions, limitations, réductions ou
résiliations de garantie, et ne peuvent se prévaloir de la déchéance du Titulaire pour quel
motif que ce soit, que trente jours francs (30 jours) aprés que cette déchéance ait été
notifiée au Gestionnaire par lettre recommandée avec accusé de réception,
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- Les assureurs du titulaire ont pris connaissance de la convention et des présentes
Conditions Générales.

Le Titulaire veille a ce que les capitaux garantis soient régulierement réajustés de facon a ce que les
risques soient toujours intégralement garantis.

En cas de non respect de ces dispositions, le Titulaire s’expose a I'application de l'article 23 ci-apres.

Les polices d’assurances a souscrire:

17.1. Assurances de responsabilité civile

En conséquence des obligations résultant du droit commun et des articles ci-dessus, le Titulaire doit
souscrire les assurances garantissant les conséquences pécuniaires de la responsabilité pouvant lui
incomber.

Le Titulaire est notamment tenu de souscrire :

- une police d’assurance de responsabilité civile exploitation et/ou professionnelle assortie
d’une limite de garantie satisfaisante au regard de son activité et de |'exercice de celle-ci
sur un site aéroportuaire.

en tant que de besoin, une police d’assurance contre les risques d’atteintes a I'environnement incluant
notamment les frais de dépollution des sols et de remise en état des installations.

- Entant que besoin, le Titulaire devra également souscrire une assurance flotte automobile
pour les véhicules composant son parc automobile. En outre, le Titulaire fait son affaire de
l'obtention des autorisations, agréements nécessaires pour la conduite des véhicules
composant son parc automobile sans que la responsabilité du Gestionnaire ne puisse
jamais étre engagée /évoquée.

Le Gestionnaire est, quant a lui, titulaire d’'une assurance « responsabilité civile propriétaire
d’'immeuble » visant a couvrir tous les dommages causés a des tiers du fait des batiments ainsi que des
activités de son personnel attaché au service de I'immeuble, le Titulaire étant considéré comme tiers
vis-a-vis du Gestionnaire.

17.2. Assurance des risques liés a l'occupation des locaux (assurance des risques locatifs : incendie,
dégats des eaux, explosion...)

Le Titulaire est tenu de souscrire une police d’assurance « tous risques sauf » destinée a couvrir tous
les biens immobiliers et mobiliers, équipements, agencements, matériels ... se trouvant dans les lieux
attribués, y compris les recours des voisins et des tiers.

En ce qui concerne les risques locatifs demeurant a la charge du Titulaire, les polices d'assurance seront
contractées pour une valeur égale a celle de la reconstruction a neuf des batiments, locaux,
installations ou emplacements occupés, de méme, le cas échéant, pour la valeur de remplacement a
neuf des matériels et mobiliers utilisés pouvant appartenir au Gestionnaire.

Le Titulaire et ses assureurs renoncent a tout recours contre le Gestionnaire, ses assureurs et le
propriétaire pour tous dommages, quelles qu'en soient la nature ou I'étendue pouvant étre
occasionnés a leur matériel, a leur mobilier, a leurs marchandises.
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Par le seul fait que les Autorisations d'occupation sont accordées sans exonération de responsabilité
des occupants, le Gestionnaire et/ou ses assureurs se trouvent subrogés dans tous les droits des
assurés sans avoir a faire d'autres preuves que celle du fait matériel du sinistre et de la valeur des biens
assurés et il pourra notifier, aux frais du Titulaire de I'Autorisation, tous les actes nécessaires pour faire
produire son effet a cette subrogation.

Le Gestionnaire, quant a lui, assure la responsabilité du propriétaire des biens objets de I'Autorisation.

En cas d'incendie ou d'explosion survenant dans les biens qui lui sont attribués, le Titulaire est
responsable dans les conditions prévues au Code Civil, notamment dans son article 1733.

Ne sont pas garantis par le Gestionnaire tous agencements, matériels, objets mobiliers et immobiliers
par destination, marchandises et denrées pouvant appartenir a I'occupant, a son personnel ou a des
tiers et se trouvant dans les lieux attribués.

17.3. Assurances de dommages, construction et travaux

Pour chaque programme de construction que le Titulaire réalise ou fait réaliser apres avoir recgu
I'Autorisation du Gestionnaire, celui-ci devra souscrire les polices d’assurance construction nécessaires
a savoir :

- Police d’Assurances de dommages

Le Titulaire est tenu de souscrire une ou plusieurs polices d’assurance destinée a garantir les biens
immobiliers et mobiliers existant ou édifiés en cours d’occupation, équipements (y compris
aménagements intérieurs et embellissements exécutés ou non aux frais du Titulaire), matériels,
marchandises, denrées pouvant lui appartenir ainsi qu’a ses préposés et a tous tiers des lors que ces
biens se trouvent dans les lieux attribués et pour leur valeur de reconstruction ou de remplacement a
neuf.

Cette assurance doit obligatoirement couvrir le risque de recours des voisins ou des tiers.

Elle doit également étre assortie d'une clause prévoyant, d'une part, I'abrogation totale et absolue de
la regle proportionnelle des capitaux assurés et, d'autre part, I'indexation du montant des garanties en
fonction des variations de l'indice des « Risques Industriels » publié par I'assemblée pléniere des
sociétés d'assurance (R.l.) ou de celui qui lui serait substitué.

Cette police doit en outre comporter les garanties complémentaires suivantes :

¢ Pertes indirectes a concurrence d'un forfait de 10% du montant des dommages,
* Honoraires d'experts de I'assuré,

¢ Frais de démolition et de déblais consécutifs a un sinistre.

. — Police d’Assurances constructions et travaux

Le Titulaire est tenu de souscrire en tant que de besoin, tant pour son compte que pour le compte et
dans I'intérét du Gestionnaire qui aura ainsi la qualité d'assuré additionnel :
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- une police d'assurance de « Dommages Ouvrages » destinée a garantir les désordres de nature
décennale pouvant atteindre les « constructions » réalisées par le Titulaire ainsi que les dommages aux
existants.

- une police de « Responsabilité Constructeur Non Réalisateur » afin de garantir les dommages
matériels a la construction susceptibles d'engager la responsabilité décennale du Titulaire vis a vis du
Gestionnaire.

- une police de « Responsabilité Civile » destinée a couvrir les dommages occasionnés aux tiers, y
compris le Gestionnaire, du fait ou a I'occasion de la réalisation par le Titulaire de travaux de quelque
nature que ce soit.

Cette police doit reproduire les clauses de renonciation a recours, de garantie et d'indemnisation
prévues a l'article 16 ci-avant; l'assureur déclarant expressément se substituer a son assuré pour
|'exécution de ces clauses particuliéeres.

17.4. Obligations du Titulaire en cas de sinistre

17.5.1. Déclaration de sinistre

Le Titulaire est tenu d’aviser le Gestionnaire, dans les 48 heures de sa survenance, de tout sinistre subi
ou causé par les locaux mis a disposition ainsi que par les constructions réalisées par le Titulaire, ou
ayant pris naissance dans les lieux précités.

En cas de dépassement de ces délais, et sans qu’'une mise en demeure préalable soit nécessaire, le
Titulaire sera tenu d’acquitter au Gestionnaire une pénalité forfaitaire de 50 euros par jour de retard,
sans préjudice des éventuelles déchéances pour déclarations tardives encourues par ailleurs au titre
du Code des assurances.

Le Titulaire est tenu d’effectuer, dans les conditions et délais prévus par chaque police d'assurance,
toutes déclarations et démarches nécessaires aux compagnies d'assurances concernées. Le cas
échéant assister a toutes les expertises.

En cas de difficultés, le Titulaire doit faire le nécessaire afin d’exercer toutes poursuites, contraintes,
diligences afin d’obtenir de ces dernieres le réglement des indemnités dues notamment au
Gestionnaire.

Le Titulaire doit régulierement informer le Gestionnaire de toutes ses démarches et du suivi du
réglement du sinistre.

Tous les droits, frais et honoraires quelconques, y compris les honoraires d'avocats, qui pourraient
rester dus a raison de I'accomplissement des obligations mentionnées ci-dessus sont a la charge du
Titulaire.

17.5.2. Réglement de sinistre

Le Titulaire est tenu de remettre en état les lieux sinistrés, a ses frais, risques et périls exclusifs, aprés
avoir obtenu les Autorisations administratives nécessaires. Dans le cas ou le Gestionnaire bénéficie de
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la qualité d’assuré additionnel dans les polices souscrites par le Titulaire, il verse au Titulaire, sur
justification des travaux effectués, tout ou partie des indemnités qu'il peut percevoir des compagnies
d'assurances, sous déduction toutefois de tous impots et taxes pouvant éventuellement grever ces
indemnités.

Si les Autorités Administratives refusent d'accorder les Autorisations nécessaires a la remise en état
des lieux ou a l'exploitation de I'activité prévue dans les conditions particulieres, I'’Autorisation est
résiliée de plein droit sans mise en demeure ni indemnité.

Article 18. Personnel

Le Titulaire est en toute circonstance responsable de son personnel.

Le personnel du Titulaire devra se soumettre aux controles ou vérifications imposés par la
réglementation en vigueur sur I'aérodrome mis en ceuvre par tout personnel habilité a effectuer ces
contréles y compris les agents assermentés du Gestionnaire.

Le Titulaire s'oblige a ne laisser pénétrer dans les lieux privativement attribués que le personnel
strictement indispensable a I'activité autorisée et a I'utilisation normale de ces lieux.

En cas de non-respect de cette obligation, 'Autorisation pourra étre résilier sans indemnité.

Article 19. Enseignes et publicité sur lieux occupés

Seules les enseignes et la publicité relatives aux activités propres du Titulaire sont autorisées sur ou
dans les lieux qui lui sont affectés.

Les supports, panneaux publicitaires, enseignes, etc. doivent, préalablement a leur installation,
recevoir I'agrément du Gestionnaire sans préjudice de la réglementation en vigueur.

Sous réserve de ne pas géner I'Utilisation des lieux, le Gestionnaire se réserve le droit d’implanter, soit
lui-méme soit par I'intermédiaire de tiers autorisés, toute publicité, a I'exclusion de celles se rapportant
a une activité faisant concurrence ou susceptible de porter préjudice a I'occupant du batiment, local,
emplacement ou installations considérés.

Article 20. Propriété intellectuelle

L'utilisation de toute ceuvre intellectuelle telle que marque, nom, logo appartenant au Gestionnaire est
interdite sauf autorisation expresse du Gestionnaire ou du Propriétaire.

Article 21. Redevances, modalités de paiement, intéréts

Les redevances sont fixées dans les Autorisations conformément au Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques et peuvent tenir compte des avantages de toute nature procurés a I'occupant ou
au bénéficiaire du domaine.
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Ces redevances sont payables dans les conditions fixées dans les Autorisations et percues selon les
regles d'exigibilité et de recouvrement du Gestionnaire.

Le Titulaire ne pourra prétendre a aucune réduction de redevance ou indemnité en raison soit de I'état
des dépendances et installations du Domaine Public de I'Aérodrome, soit des troubles et interruptions
gu'apporteraient éventuellement a son exploitation les conditions de fonctionnement et de gestion de
|'aérodrome et notamment dans les cas suivants :

- |'évolution du trafic aérien et la réglementation applicable en la matiére,

- l'application de mesures de sécurité, de slreté, de police, de douane et de circulation et plus
largement I'évolution de la réglementation applicable sur 'aérodrome,

- I’évolution des conditions générales ou particuliéres permanentes ou temporaires d’organisation
et de fonctionnement des installations,

- toute cause quelconque, fortuite ou non, résultant du libre usage des installations communes de
I'aéroport et de I'exercice du service public du transport aérien.

En cas de retard dans le paiement des redevances, de méme que des factures de fournitures, ou de
services, ou de toute autre somme due par le Titulaire, ainsi que les sommes échues, portent de plein
droit intérét conformément a la reglementation en vigueur, sans qu’il soit besoin pour le Gestionnaire
de procéder a une mise en demeure quelconque et quelle que soit la nature du retard.

Article 22. Garanties financiéres

Préalablement a la prise de possession des biens et surfaces, le Titulaire verse une garantie ayant pour
objet de garantir le paiement de toute somme due par le Titulaire au Gestionnaire au titre de
I'occupation des locaux mis a disposition.

Cette garantie financiére est égale, au minimum, a trois douziemes de la redevance domaniale
annuelle voire également des charges calculées ou estimées sur la méme durée.

Elle peut prendre la forme d’un dép6t de garantie non productif d’intérét, d’'une caution bancaire
solidaire, ou a premiere demande ainsi que par toute autre garantie ou s(reté, réelle ou personnelle,
acceptée par le Gestionnaire.

Les clés des locaux mis a disposition sont remises aprés réception par le Gestionnaire de la garantie
visée ci-dessus et aprés réalisation de I'état des lieux d’entrée.

Dans le cas de dépot de garantie, celui-ci est remboursable qu’aprés 4 mois du départ du Titulaire, sous
réserve de l'apurement de toutes sommes dues par le Titulaire au titre d’une part, de défaut de
paiement a quelque titre que ce soit. Et d’autre part du défaut de reglement des réparations ou travaux
de remise en état des locaux. .

Quant aux cautions bancaires, solidaires ou a premiére demande, la date de fin de validité de celles-ci
devra excéder d’au minimum trois mois le terme de I'Autorisation accordée. Si le Titulaire n’est pas en
mesure de produire celle-ci au jour de I'entrée dans les lieux, il est dans l'obligation de remettre un
chéque de dépdt de garantie du méme montant. Dés réception de la confirmation de la garantie
bancaire autonome a premiere demande par la banque du Gestionnaire, le montant encaissé au titre
du dépot de garantie lui sera restitué.
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Article 23. Pénalités de retard

23.1. Retard dans la communication de documents

En cas de non-respect des délais de communication de tout document exigé par le Gestionnaire ou de
de tout autre document prévus au présent Cahier des Clauses et Conditions Générales ou dans
I’Autorisation, le Titulaire sera redevable envers le Gestionnaire d'une pénalité de cent cinquante (150)
euros par jour calendaire de retard, sans qu’il soit besoin pour ce dernier de procéder a une mise en
demeure quelconque.

23.2. Retard dans la libération des lieux

A compter de la date fixée pour I'évacuation définitive des lieux, le Titulaire qui se maintient est tenu
de payer au Gestionnaire une indemnité, sans mise en demeure préalable, par jour de retard a libérer
les lieux ou a les remettre en état si le Gestionnaire I'exige. Cette indemnité est égale au centieme de
la redevance annuelle fixe et, dans le cas de redevances proportionnelles, a 1% de la derniere
redevance annuelle échue, ou a défaut, de la redevance annuelle prévisionnelle.

Article 24. Non réduction des redevances pour cas fortuits

Hormis les cas prévus a l'article 15, les cas de destruction totale ou partielle des biens, le Titulaire ne
peut prétendre a aucune réduction des redevances ou des charges pour inutilisation momentanée des
lieux attribués.

Article 25. Prestations de services par le Gestionnaire

Eu égard aux contraintes aéroportuaires notamment en matiére fonciére, de slireté et de sécurité, le
Gestionnaire peut étre amené a fournir des prestations de type fourniture d’électricité, d’eau, de gaz,
chauffage, services de télécommunications, assainissement, collecte des déchets ou autres prestations.
En conséquence, le Gestionnaire peut exiger le raccordement du Titulaire a ses réseaux ou le recours
a ses services pour la fourniture desdites prestations.

La fourniture de ces prestations et les frais afférents (raccordement, location de compteur, entretien,
consommations) ne sont pas compris dans le montant de la redevance domaniale.

lls demeurent a la charge du Titulaire suivant les tarifs en vigueur pratiqués par le Gestionnaire, et leur
paiement doit étre effectué dans les conditions prévues a I'article 21.

Article 26. Imp0ts et frais

Le Titulaire supporte tous les frais inhérents a I'Autorisation ainsi que tous les imp0ts et taxes, y compris
la taxe fonciere, auxquels sont assujettis les terrains, constructions et installations quelles qu'en soient
I'importance et la nature, qui sont exploités en vertu de I’Autorisation.
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Le Titulaire effectue auprés des services fiscaux, sous sa responsabilité, toutes les déclarations qui lui
incombent conformément aux dispositions réglementaires en vigueur en la matiere.

A la fub de I'Autorisation, quelle qu'en soit la cause, avant tout enlevement de mobilier, matériel ou
marchandises, le Titulaire doit justifier au Gestionnaire du paiement de tous impots, contributions et
taxes dont il est redevable. A défaut, le Gestionnaire se réserve le droit d’intenter toute action contre
Titulaire.

Article 27. Cas de résiliation de I'’Autorisation a titre de sanction

Faute pour le Titulaire de se conformer a l'une quelconque de ses obligations générales ou
particuliéres, son Autorisation peut étre résiliée.

La résiliation intervient aprés une simple mise en demeure par lettre recommandée restée sans effet
dans le délai imparti qui, sauf cas d'urgence, n'est pas inférieur a quinze jours. La résiliation est
prononcée par décision du Gestionnaire sans qu'il soit nécessaire de remplir aucune formalité devant
les tribunaux, elle a son plein effet a compter de I'expiration du délai imparti.

Cette décision fixe le délai imparti au Titulaire pour évacuer les lieux.

Le Titulaire ne peut prétendre a aucune indemnité ni au remboursement des redevances payées
d'avance. Le dép6t de garantie qui a pu étre exigé de lui reste acquis au Gestionnaire a titre de
dommages et intéréts sans préjudice des paiements a effectuer par lui de toutes sommes qu'il peut
rester devoir au Gestionnaire.

Article 28. Cas de résiliation et de renonciation

28.1. Cas général

La résiliation est prononcée par décision du Gestionnaire des que I'événement qui motive cette mesure
parvient a sa connaissance, sans qu'il soit nécessaire de remplir aucune formalité devant les tribunaux.

Cette résiliation peut intervenir :

- dans le cas ou le Titulaire cesse d'exercer ou cesse d'étre autorisé a exercer l'activité ayant
motivé |'Autorisation ;

- en cas de déces du Titulaire, sauf si le Gestionnaire accepte, s'il y a lieu, les offres des
héritiers, ceux-ci devant étre agréés par le Propriétaire en cas d'Autorisation constitutive
de droits réels ;

- sile Titulaire est une société, en cas de dissolution de la société ;

- en cas de condamnation pénale du Titulaire ;

- dans le cas de destruction totale ou partielle par cas fortuit des biens.

La résiliation a son plein effet, au gré du Gestionnaire, soit rétroactivement a compter de la date de
I'événement motivant la résiliation, soit a la date d'expiration du délai imparti pour |'évacuation
définitive des lieux occupés.
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En cas de résiliation, le Titulaire ne peut prétendre a aucune indemnité. Apres paiement de toutes les
sommes qu'il peut rester devoir au Gestionnaire, il a droit au remboursement des redevances payées
d'avance et, éventuellement, de son dépot de garantie, la compensation demeurant toujours possible
mais restant facultative pour le Gestionnaire.

28.2. Cas de la résiliation a la demande du Titulaire

’Autorisation peut étre résiliée a la demande du Titulaire pour tout motif légitime par un courrier
recommandé adressé au Gestionnaire 3 mois avant la date de résiliation souhaitée.

Dans ce cas, la résiliation n'a d'effet qu'a la date d'expiration du délai imparti pour I'évacuation des
lieux occupés. Les redevances payées restent acquises au Gestionnaire a titre d'indemnité. Le Titulaire
ne peut prétendre a aucune indemnité sauf au remboursement de son dép6t de garantie, déduction
faite des sommes dues au titre de I’Autorisation.

Article 29. Cas de résiliation pour motif d'intérét général

Nonobstant la durée prévue de I'Autorisation et étant observé que la domanialité publique du terrain
s'oppose a ce que le Titulaire puisse invoquer a son profit I'application des dispositions législatives
régissant les baux agricoles, les baux a loyer d'immeubles ou de locaux a usage commercial ou
industriel ou d'habitation, I'Autorisation peut toujours étre retirée, en totalité ou en partie, si l'intérét
général 'exige.

Cette résiliation pour cause d'intérét général n'ouvre droit a aucune indemnité pour le Titulaire qui sera
néanmoins remboursé des redevances payées d'avance et, le cas échéant, du dépot de garantie
déduction faite des sommes dues au titre de I'Autorisation.

Dans le cas ou le Titulaire bénéficie d'une Autorisation constitutive de droits réels, le Titulaire évincé
recoit une indemnité égale au montant hors taxes des dépenses exposées par lui pour la réalisation
des installations immobilieres subsistant a la date de la résiliation, déduction faite de I'amortissement.
Le montant des dépenses a prendre en considération ne pourra excéder la valeur des installations
immobiliéres telle que prévue dans I'Autorisation ou la convention d'occupation temporaire.

Dans I'éventualité ou la résiliation pour cause d'intérét général n'est que partielle, le Titulaire a la
possibilité d'obtenir la résiliation totale de son Autorisation. Dans la méme éventualité, et dans
I'hypothése ol le Titulaire s'en tient au maintien de I’Autorisation pour les biens restant a sa disposition,
les redevances a sa charge sont révisées d'un commun accord.

Dans I'hypothése ol I'activité du Titulaire donnerait lieu a I'existence d'un fonds de commerce sur le
domaine public, celui-ci ne saurait en aucun cas étre pris en compte dans le cadre du calcul de
I'indemnité d'éviction visée ci-dessus. Le cas échéant, le Titulaire ne saurait donc étre indemnisé pour
la perte de son fonds de commerce en cas de résiliation pour motif d'intérét général.

Article 30. Sort des installations - Evacuation des lieux

A la cessation de I'Autorisation pour quelque cause que ce soit, le Titulaire est tenu d'évacuer les lieux
occupés et de les remettre dans leur état primitif, sans prétendre de ce fait a aucune indemnité. En
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outre, sauf résiliation pour motif d'intérét général intervenant dans les conditions prévues a l'article
L.2122-9 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, le Gestionnaire peut décider de
conserver sans étre également tenu a indemnité, le bénéfice de toutes constructions, installations et
améliorations existant a la fin de |'occupation.

A compter de la date fixée pour |'évacuation définitive des lieux, le Titulaire qui se maintient est tenu
de payer au Gestionnaire des pénalités de retard dans les conditions prévues a l'article 23.2. En outre,
sans préjudice de tous dommages et intéréts en sa faveur, le Gestionnaire a le droit, le cas échéant avec
I'assistance d’un huissier de justice, de débarrasser les lieux occupés des installations mobiliéres
pouvant s'y trouver, de déposer les matériels, mobiliers, marchandises, denrées et autres objets dans
un lieu public et au besoin, de faire procéder a la vente de ces biens par un officier public,
conformément a la loi, aux frais, risques et périls du Titulaire. Le Gestionnaire a également le droit de
faire procéder, aux frais, risques et périls du Titulaire, a toute démolition des installations immobiliéres
qu'il ne désire pas conserver et a tous travaux destinés a assurer la remise des lieux dans leur état
primitif.

Article 31. Reprise du matériel et du mobilier

A la fin de I'Autorisation, quelle qu'en soit la cause, le Gestionnaire se réserve le droit d'exiger du
Titulaire qu'il rétrocéde a son successeur les installations a caractére mobilier, le matériel et le mobilier
lui appartenant, indispensables au maintien de I'exploitation autorisée. Le Gestionnaire peut de méme
exiger cette rétrocession pour son compte, au cas ou il décide de poursuivre lui-méme I'exploitation
considérée. En cas de désaccord sur les conditions de la reprise, celles-ci sont fixées a dires d'experts,
chaque partie désignant un expert. A défaut d'entente, les parties pourront désigner un tiers-expert.
En aucun cas le Cédant ne peut exiger de son successeur ou du Gestionnaire une indemnité quelconque
pour cession de droits ou d'éléments incorporels.

Article 32. Election de domicile

Les Autorisations font obligatoirement mention du lieu ou le Titulaire fait élection de domicile.

Article 33. Jugement des contestations

A défaut d’accord amiable, les contestations auxquelles peuvent donner lieu les Autorisations
accordées par le Gestionnaire sont de la compétence du tribunal dans le ressort duquel est situé
I’'Aérodrome.
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